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MUNICIPIO DE FORTIM
LEI COMPLEMENTAR N° 031/2017, DE 03 DE OUTUBRO DE 2017

Dispde sobre o Parcelamento, Uso e Ocupacdo do

Solo no Municipio de Fortim e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FORTIMI/CE, Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu

sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:
TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°- O Municipio de Fortim configurar-se-a espacialmente como um conjunto de macrozonas de
classificagéo de uso e ocupagéo do solo, de acordo com 0 ANEXO | vocacionado, preferencialmente, para

o desenvolvimento e expansdo da atividade turistica.

§ 1°- A concepgéo de macrozonas de classificagdo de uso e ocupagdo do solo contera diretrizes
evidentes de preservacgéo integral das reservas de natureza (carnaubais 4talvegues, fontes naturais,
mangues, alagados, lagoas, etc.) que por sua excepcional beleza configuram a vocacéo turistica do
fugar (ANEXO I);

§ 2° - Inseridos nessa franja de terrenos protegidos encontram-se os nucleos urbanos de Fortim
(sede municipal e sedes distritais) que deverao, nesta Lei receber tratamento diferenciado quanto ao
uso e ocupacgado do solo, face as suas caracteristicas j& consolidadas de nucleos urbanizados e ou
em processo de urbanizagdo; e

§ 3° - Os indicadores de ocupagao a serem adotados nas analises dos projetos serdo os constantes
do ANEXO VI desta Lei.

Art. 2° - Nas éreas da Grande Fortim' por sua caracterizagdo urbana mais consolidada, a estruturagéo
fisico—territorial desejada configurar-se-a como um conjunto de Unidades de Vizinhanga interligadas

entre si por um Sistema de Acessibilidade Publica.

Art. 3° - O Poder Publico Municipal devera configurar nas Unidades de Vizinhanga da Grande Fortim e
nucleo urbano da Sede Distrital de Campestre, as atividades de convergéncia coletiva em torno de um
espago publico central, denominado Centro de Unidade de Vizinhanga, cuja estabilizagdo completa far-

se-a atraves da consolidagao de um férum visivel da comunidade.

§ 1°- Na zona periférica ao Centro da Unidade de Vizinhanga devera ser estimulado o uso misto
densidade populacional conforme indicacées do ANEXO IV desta Lei.

d Ver definicéo e dreas que compdem a Grande Fortim no Capitulo Il — Das Definigdes, nesta Lel
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MUNICIPIO DE FORTIM
§2°- O centro proposto para a estruturagdo espacial das novas Unidades de Vizinhanga, sera o

ponto focal de convergéncia da comunidade e o elemento de conex&o com o circuito de transporte e

acessibilidade a ser estabelecido.

§ 3°- A conex&o de futuros sistemas de transporte publico, sistema cicloviario e de calcaddes para
pedestres com o conjunto das Unidades de Vizinhanga propostas sera feita através de estagdes

localizadas no centro proposto.

Art. 4°- A implantacdo de obras e atividades de moradia, industria, comércio e servicos e
acessibilidade aos servigos publicos, além dos equipamentos de seguranca, salde, educacéo e lazer,
devera se fazer, prioritariamente, nas Unidades de Vizinhanga mais carentes desses servigos, segundo
parecer do Conselho Municipal do PDP.

Paragrafo unico: A escala do espago publico e a locagdo dos equipamentos devera ser adaptavel a
cada situagdo concreta existente, decorrendo essas condicées das facilidades de remanejamento
espacial, de acordo com ¢ada caso.

Art. 5° - O parcelamento do solo para fins urbanos, sob as formas de loteamento e desmembramento,
sera procedido na forma desta Lei, observados os principios, normas e diretrizes gerais inseridas na Lei
Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 com alteragbes da Lei Federal N° 9.785, de 29 de janeiro
de 1999, bem como na Lei 10.257 de 10 de julho de 2001 e na Legislacdo Estadual pertinente,
harmonizadas com as politicas basicas definidas nos produtos “Eixos Estratégicos e Areas Prioritarias
para a Promogéo do Desenvolvimento Sustentavel” e “Proposicdes de Estruturagéo Territorial / Definicao

dos Instrumentos do Estatuto da Cidade Aplicaveis’, integrantes do PDP de Fortim.

Art. 6° - Ficam sujeitas as disposicbes desta Lei, a execucao de quaisquer modalidades de
parcelamento, de arruamentos, de edificagées publicas e particutares, bem como a realizagdo de
quaisquer planos, projetos, obras e servicos publicos e particulares, que afetem, por qualquer meio,

direta ou indiretamente, a organizagéo fisico-territorial das areas urbanas do Municipio de Fortim.

Art. 7° - A localizacdo de usos e atividades, bem como os critérios para a ocupagéo do solo nas areas
urbanas de Fortim estdo vinculados ao zoneamento proposto e obedecem as disposigdes constantes

desta Lei e respectivos anexos.

Art. 8° - No caso de areas sujeitas a prolongamentos, modificagbes, alargamento ou abertura de vias

do Sistema Viario Bésico, a ocupacdo devera resguardar as areas necessarias a essas intervengdes.

Art. 9°- O Municipio ordenara o uso e ocupag¢ao do solo com o objetivo basico de promover o
desenvolvimento urbano, mediante a adogéo dos instrumentos juridicos estabelecidos nas legislagbes

federal e estadual pertinentes, bem como nas disposicdes da presente Lei.
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Art. 10 -

MUNICiPIO DE FORTIM
O parcelamento, o0 uso e a ocupagéo de terrenos localizados nas areas urbanas do Municipio

de Fortim, ANEXOS il e IV integrantes desta Lei, dependerio da prévia autorizacdo do 6rgdo municipal

competente e sera feito de acordo com o definido nesta Lei.

CAPITULO |

Dos Objetivos

Art. 11 - O plano de organizagdo fisico-territorial das &reas urbanas de Fortim visa orientar o

desenvolvimento fisico das suas estruturas urbanas, capacitando-as a assegurar condicdes adequadas a

implementagdo das atividades humanas, com os seguintes objetivos especificos:

VI -

VI -

VIII -

Ordenar as fungdes da cidade através da utilizagéo racional do territdrio, dos recursos naturais,

do uso do sistema viario e dos meios de transporte;

Ordenar o parcelamento do solo, a implantagdo e o funcionamento das atividades industriais,

comerciais, residenciais e de servigos;
Assegurar a preservagdo e a prote¢do do ambiente natural e construido;

Assegurar a preservagdo do patriménio histérico, religioso e cultural que representam

significancia na imagem do nucleo urbano;

Racionalizar o uso da infraestrutura instalada, inclusive de sistema viario e transportes,

evitando sua sobrecarga ou ociosidade;

Compatibilizar a densidade das atividades urbanas com as condi¢bes naturais, bem como com

a infraestrutura instalada e projetada;

Intensificar o processo de ocupagédo do solo, @ medida que houver ampliagio da capacidade da

infraestrutura, preservando a qualidade de vida da coletividade; e

Assegurar o atendimento a fungéo social da propriedade imobiliaria urbana, preconizado nas

Constituigdes Federal e Estadual, e na Lei Organica do Municipio.
CAPITULO Il

Das Definigdes

Art. 12 - Para efeito desta Lei, além das definicées constantes nos artigos posteriores, sdo adotadas as

seguintes defini¢cdes:
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MUuNICiPIO DE FORTIM
I - Acessibilidade ~ Sistemas que permitem e favorecem o desiocamento de pessoas e bens

dentro da estrutura urbana, visando garantir, de forma eficiente, o encontro entre pessoas, a

relagdo entre atividades, o acesso a informagdes e lugares dentro do espacgo urbano.
Il - Acesso - Interligacdo para veiculos e pedestres entre:

a) Logradouro publico e espacos de uso comum em condominio;

b) Logradouro publico e propriedade privada;

c) Propriedade privada e areas de uso comum em condominio.

Hi - Acostamento — Parcela da area adjacente a pista de rolamento que permite aos veiculos em
inicio de desgoverno, que retornem a diregdo correta e proporciona um local seguro para

estacionamento em caso de acidentes ou defeitos no automovel.

V- Acréscimo ou Ampliagdo — Obra que resulta no aumento do volume ou da area construida
total da edificagao existente.

V- Alinhamento - Linha diviséria existente entre o terreno de propriedade particular ou publica

e o logradouro publico.

VI - Altura Maxima da Edificagao — Distancia vertical tomada em meio da fachada, do solo ao
ponto mais alto da cobertura, incluindo as construgdes auxiliares, situadas acima do teto do

ultimo pavimento (caixa d'adgua, casa de maquinas, hall de escada, platibanda e frontdo).

VII - Alvara — Documento que licencia a execugdo de obras relativas a loteamentos, urbanizagéo
de areas, projetos de infraestrutura, projetos de edificacées, bem como a localizacdo e o

funcionamento de atividades.

VIl - Apartamento - Unidade autdnoma de moradia em prédio de habitagio multipla.
IX - Aprovacao do Projeto — Ato administrativo que precede ao licenciamento da construgado.
X- Area Coberta — Medida da superficie da proje¢&o, em plano horizontal, de qualquer coberta

da edificagdo, nela incluidas superficies das projecdes de paredes, pilares, marquises,

beirais e demais componentes das fachadas.

Xl - Area Comum - Medida da superficie constituida dos locais destinados a estacionamento
em qualquer pavimento, lazer, pilotis, rampas de acesso, elevadores, circulacdes e
depositos comunitarios, apartamento de zelador, depésito de lixo, casa de gas, guarita e

subsolo, quando destinado a estacionamento.
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Xl -

X -

XV -

XV -

XVI -

XVII -

XVII -

XIX -

XX -

XXII -

XXl -

XXIV -

] MUNICIPIO DE FORTIM
Area Construida — Totalidade das areas de piso cobertas de todas as edificacdes principais

e complementares, inclusive areas comuns.

Area Institucional — Area de loteamento destinada a implantacdo de equipamentos

comunitarios e de uso publico.
Area Livre do Lote — Superficie do lote n&o ocupada pela projecéo da edificagéo.

Area non aedificandi - Area situada ao longo das aguas correntes e dormentes, das faixas
de ferrovias, rodovias e dutos, rede elétrica de alta tens&o e rede telefénica, bem como ao
fongo de equipamentos urbanos, definida em lei federal, estadual ou municipal, onde n&o é

permitida qualquer edificagao.

Area Ocupada - Superficie do lote ocupada pela proje¢cdo da edificagdo em plano
horizontal, ndo sendo computadas as areas dos elementos de fachada, como jardineiras,
marquises, pérgulas e beirais.

Area Parcial da Unidade — Area construida da unidade, inclusive as ocupadas por paredes

e pilares, excluindo-se jardineiras e sacadas de até 90cm (noventa centimetros) de largura.

Area Parcial da Edificagdo — Soma das areas parciais de todos os pavimentos de uma

edificacéo.

Area Parcial do Pavimento — Area construida do pavimento, inclusive as ocupadas por
paredes e pilares, excluindo-se as areas comuns, 0s vazios de pogos de ventilagdo e

iluminacao, jardineiras e sacadas de até 90cm (noventa centimetros) de largura.

Area Total da Edificagio — Soma das areas de piso de todos os pavimentos de uma

edificacéo.

Area Util — Superficie utilizavel da area construida de uma edificacéo, excluidas as partes

correspondentes as paredes, pilares e jardineiras.
Area Urbana - Area situada dentro dos perimetros urbanos, instituidos por lei do municipio.

Area Verde — Percentual da area objeto de parcelamento destinado, exclusivamente, a
pracas, parques e jardins, faixas de preservagéo e outros fins da mesma natureza, visando
assegurar boas condi¢cbes urbanistico-ambientais e paisagisticas, podendo ser parcialmente

utilizado para equipamentos comunitarios.

Atividade Especial — Empreendimento publico ou privado que, por sua natureza ou porte,

demanda analise especifica quanto a sua implantagdo.
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MUNICIPIO DE FORTIM
XXV -  Balango — Avancgo da edificag&o ou de elementos da edificagdo sem apoio.

XXVI- Banco de Terras — E a area de interesse social, a ser destinada preferencialmente para
assentamentos populares, que deve ser doada ao municipio em terras ou em igual valor em

dinheiro, por ocasi&o do parcelamento do solo.
XXVIi - Beiral — Prolongamento da coberta além das paredes externas da edificagéo.

XXVIIl - Calgada ou Passeio — Parte do logradouro destinada ao transito de pedestres, localizada

entre 0 meio-fio e o alinhamento do lote.
XXIX - Classe da Via — |dentificag&o da via pela sua fungdo no sistema viario do municipio.

XXX -  Construgido — Obra de edificacdo nova, autdnoma, sem vinculo funcional com outras

edificacdes existentes no lote.
XXXl - Cota — Indicagao ou registro numérico de dimensbes.

XXXII - Delimitagao — Processo através do qual o Executivo Municipal estabelece o perimetro de

areas do territdrio para fins administrativos, de planejamento ou estabelecimento de normas.

XXXIII - Demoligao — Execucdo de obra que resulta em destruicdo, total ou parcial, de uma
edificacdo.
XXXIV - Densidade ou Adensamento - Indice que traduz a relagdo entre quantidade de

habitantes por superficie. Este indice tem grande importancia 'para definicdo e
dimensionamento das infraestruturas, equipamentos e servicos publicos das zonas de

uma cidade.

XXXV - Desmembramento — Subdivisdo de uma gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas vias

e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagéo ou ampliagéo dos ja existentes.
XXXVI - Divisa ~ Linha limitrofe de um terreno (ver ANEXO VI).
XXXVIi - Duplex — Unidade residencial constituida de dois pavimentos.

XXXVIII -Edificagdo — Construcdo acima, no nivel ou abaixo da superficie de um terreno, de

estruturas fisicas que possibilitem a instalagdo e o exercicio de atividades.

XXXIX - Eixo da Via — Linha imaginaria que, passando pelo centro da via, & equidistante aos

alinhamentos.
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MunNicirIO DE FORTIM
XL - Equipamento Comunitario — Espaco publico destinado a educacao, cultura, salde, lazer,

assisténcia social e similares.
XLI- Escala — Relagdo entre as dimensdes do desenho arquitetonico e o que ele representa.

XLII - Estacionamento ~ Area coberta, ou descoberta, destinada & guarda de veiculos de uso

privado, ou coletivo, constituida por espagos de vagas e circulagao.

XLIIl - Faixa de Dominio Publico — Area de terreno necessaria a construcdo e operacdo de

rodovias ou ferrovias que se incorpora ac dominio publico.

XLIV - Férum Visivel ou Férum da Comunidade - Conjunto formado por espagos publicos,
edificios comerciais, civicos, sociais, educacionais, e outros, situados no nucleo da Unidade

de Vizinhanga, com carater de espago civico.

XLV - Fragao do Lote - indice utilizado para o calculo do nimero maximo de unidades destinadas

a habita¢&o ou ao comércio e servigo no lote.

XLVI-  Frente do Lote — Divisa lindeira a via oficial de circulagido de veiculos ou ao logradouro
publico (ver ANEXO VI).

XLVil - Fundo do Lote — Divisa oposta a frente (ver ANEXO VI).

XLVIl - Gabarito — Medida que limita ou determina a altura das edificagbes e o numero de seus

pavimentos.
XLIX -  Gleba — Porgéo de terra urbana que ainda n&o foi objeto de parcelamento do solo.

L- Grande Fortim — Areas do Municipio de Fortim que possuem suas malhas urbanas
mescladas com as da Sede Municipal e/ou que configuram-se como expansdes adjacentes
a esta, em fase de consolidacéo. Considerada no Plano Diretor Participativo de Fortim como
um conjunto urbano unico, a Grande Fortim engloba a Sede Municipal, Vigosa, Barra,

Maceid e Guajiru.

LI- Habitagdao Muitifamiliar — Edificacéo projetada para habitacdo permanente de mais de uma
familia.

LI - Habitacao Unifamiliar — Edificacao projetada para habitagao permanente de uma familia.

LHI - Indicadores Urbanos ou indices Urbanisticos — Taxas, quocientes, indices e outros

indicadores estabelecidos com o objetivo de disciplinar a implantagdo de atividades e

empreendimentos NG municipio.

Rua Raimundo Gurgel Maia, 678, 1° Andar, Sala 5, CEP 62815-000 — Fortim/CE — CNPJ: 35.050.756/0001-20 — Telefone: (88) 3413-1007



LIV -

LV -

LVI -

LVII -

LVl -

LIX -

LX -

LXI -

LXII -

LXIHI -

LXIV -

LXV -

LXVI] -

] MUNICIPIO DE FORTIM
Indice de Aproveitamento — Quociente entre a area parcial da edificagéo e a area total do

terreno.

Infraestrutura Basica — Instalagbes, equipamentos, dutos (isolados em rede) e vias
destinados a prestacdo de servicos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, comunicagbes, gds canalizado, coleta e destino

final de lixo e transporte de cargas e passageiros.
Largura da Via — Distancia entre os alinhamentos da via.
Lindeiro — Que se limita ou & limitrofe.

Logradouro Piblico ~ Espaco livre, assim reconhecido pela municipalidade, destinado ao

transito, trafego, comunicagdo ou lazer pablicos.

Lote — Area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro, contida em uma
quadra com, pelo menos, uma divisa lindeira a via oficial de circulagdo de veiculos (ver
ANEXO VI).

Loteamento — Subdivisdo de glebas em lotes destinados & ediﬂcagéo, com abertura de
novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliagéo das vias existentes.

Lotes Edificaveis - Parcelas de terreno agrupadas em quadras, resultantes de
loteamentos ou desmembramentos, destinados a ocupacdo, que devem, necessariamente,

fazer frente a um logradouro publico.
Marquise — Coberta em balan¢o aplicada as fachadas de um edificio.

Meio-fio — Linha composta de blocos de cantaria ou concreto que separa o passeio da faixa

de rolamento ou do acostamento.

Mobiliario Urbano — Equipamento localizado em logradouros publicos gue visa proporcionar
maior nivel de conforto, seguranca e urbanidade a populagéo usuaria, como, por exemplo,
abrigos, paradas de oOnibus, lixeiras, bancos, cabines telefénicas, caixas de coleta de

correspondéncia e similares.

Nivelamento — Fixagdo da cota correspondente aos diversos pontos caracteristicos da via

urbana, a ser observada por todas as construgdes nos seus limites com o dominio publico.

Ordenamento do Uso e da Ocupagao do Solo — Processo de intervengédo do Poder

Publico visando orientar e disciplinar a implantacdo de atividades e empreendimentos no
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MUNICIPIO DE FORTIM
territorio do municipio, com vistas a objetivos de natureza socioecondmica, cultural e

ambiental.

LXVIlI - Parcelamento do Solo Urbano — Subdivis&o de gleba em lotes, com ou sem a abertura de
novas vias, logradouros publicos ou seus prolongamentos, mediante loteamento ou
desmembramento.

LXVIII - Pavimento — Espago da edificagdo compreendido entre dois pisos sucessivos ou entre um

piso e a cobertura.

LXIX -  Pavimento Térreo — Aquele cujo piso situa-se até 1m (um metro) acima do nivel médio do

trecho da via para a qual o lote tem frente.

LXX-  Plano Diretor Participativo Municipal — Plano que visa o controle e a gestdo do
desenvolvimento socioeconémico, ambiental e fisico-territorial do municipio, bem como a
realizagéo das metas programas e projetos definidos com a participacdo da comunidade
nele residente.

LXXI -  Playground - Area destinada a fins recreacionais, no podéndo estar localizada em
subsolo.
LXXil - Praga — Logradouro publico delimitado por vias de circulagéo. ou pelo alinhamento dos

imoveis, sendo criado com o intuito de propiciar espagos abertos em regido urbana,

preferencialmente ajardinados e destinados ao lazer e a recreac&o comunitaria.
LXXIll - Primeiro Pavimento — Pavimento situado imediatamente acima do pavimento térreo.
LXXIV - Profundidade do Lote — Distancia média entre a frente e o fundo do lote.

LXXV - Projeto — Plano geral das edificagbes, de parcelamentos ou de outras construcdes

quaisquer.

LXXVI - Projeto Urbanistico — Projeto desenvolvido para determinada area urbana, mediante a

prévia aprovagéo do municipio, considerando, entre outros, os seguintes aspectos:
a) Suprimento de areas e equipamentos de uso publico;

b) Definicdo de sistemas de circulacio;

¢) Definigéo dos usos;

d) Preservacao de edificagbes e espagos de valor historico;
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MUNICiPIO DE FORTIM
e) Reserva de areas para estacionamento e terminais de transporte publico;

f) Reserva de areas para alargamento do sistema viario;
g) Acoes destinadas a revitalizagio do espaco urbano.

LXXVII - Quadra — Area resultante da execucdo de um loteamento, delimitada por vias de circulagdo

de veiculos e outros logradouros publicos.

LXXVIII - Recuo ou Afastamento — Distancia medida entre o limite externo da projecéo horizontal da
edificagéo, excluidos os beirais, marquises e elementos componentes da fachada, e a divisa do
lote, sendo que o recuo de frente € medido com relagéo ao alinhamento ou, quando se tratar de

lote lindeiro a mais de um logradouro publico, a todos os alinhamentos (ver ANEXO VI).

LXXIX - Recursos Naturais — Elementos relacionados a terra, agua, ar, plantas, vida animal e as

inter-relagbes desses elementos.

LXXX - Reforma - Execugdo de servicos ou obras que impliqguem em modificagcbes na estrutura da
construgdo, nos compartimentos ou no nimero de pavimentos da edificacdo, podendo
haver, ou ndo, alteracéo da area edificada.

LXXXI - Reurbanizar — Reconstruir, total ou parcialmente, sistemas fisicos de areas urbanas,

atribuindo-lhes novas caracteristicas.

LXXXII - Sistema Viario de Loteamento — Conjunto de vias imprescindiveis a implantagdo do

loteamento, de forma a garantir:

a) A fluidez do trafego de veiculos e o acesso aos lotes, as &reas verdes e aos
equipamentos institucionais;

b) A integracéo da gleba loteada com o sistema viario existente e projetado.

LXXXIN - Subsistema Viario Troncal — Conjunto de vias destinadas a absorver grandes volumes de
trafego, interligando os Centros Focais das Unidades de Vizinhanga, constituindo a base

fisica do sistema de transporte coletivo.

LXXXIV -Subsistema Viario Arterial — Formado por rodovias intraurbanas, interligando cidades
adjacentes e conciliando o trafego geral de passagem com o trafego local, servindo, ainda,
de base fisica para o sistema de transporte coletivo futuro e fazendo ligagado entre Unidades
de Vizinhanga

LXXXV - Subsistema Viario Coletor — E aquele formado pelas vias destinadas a coletar o trafego
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MUNICiPIO DE FORTIM
das areas de trafego calmo.

LXXXV! -Subsistema Viario Local — E aquele formado pelas vias locais, vias paisagisticas,

ciclovias, vias de pedestres e sistemas cicloviarios / calgadées.
LXXXVIl - Subsolo — Pavimento enterrado, ou semienterrado, situado abaixo do pavimento térreo.

LXXXVIII -  Taxa de Ocupagdo ~ Relagdo percentual entre a area de projegdo de uma edificagio no
plano horizontal e a area do terreno no qual esta inserida, ndo sendo computados os

elementos componentes das fachadas, tais como pérgulas, jardineiras, marquises e beirais.

LXXXIX -Taxa de Permeabilidade — Relacdo entre a parte do lote ou gleba que permite a infiltragao

de agua, permanecendo totalmente livre de qualquer edificacao, e a area total do mesmo.
XC - Testada — Distancia horizontal entre as duas divisas laterais do lote (ver ANEXO VI).

XClI - Unidade de Vizinhang¢a ou Vizinhanca — Unidade fisica de planejamento para subdivis&o
da zona urbana em nucleos de, no maximo, 15.000 (quinze mil) habitantes e, no minimo,
7.000 (sete mil) habitantes, com um raio médio de caminhabilidade de 400m (quatrocentos
metros), onde o foco central de cada uma delas, também denominado Centralidade de
Vizinhanga, agrega fungdes civicas, comerciais, sociais, de lazer e estacédo de transporte
conectada as demais por um sistema de transporte publico, promovendo a descentralizacéo

do trabalho e reduzindo os custos de transporte para seus habitantes.

XCIl - Urbanizacdo de Favela — Programas destinados a dotar de infraestrutura basica areas
publicas, ou particulares, ocupadas por populagdes de baixa renda, cuja forma de ocupagéo

apresenta-se em desacordo com os padrées minimos de salubridade e urbanizagao.

XCIll - Urbanizar — Transformar areas naturais em paisagem construida, incluindo infraestruturas e

edificacdes.

XCIV- Uso do Solo — Resultado de toda e qualquer atividade que implique dominagao ou

apropriagéo de um espacgo ou terreno.

XCV -  Via de Circulagao — Espaco destinado a circulagéo de veiculos ou pedestres, subdividindo-

se em:

a) Via Oficial — Aquela que se destina ao uso publico, sendo reconhecida, oficialmente,

como bem municipal de uso comum do povo;

b) Via Particular — Aquela que se constitui em propriedade privada, ainda que aberta ao uso

publico.
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Art. 13 -

MUNICIPIO DE FORTIM
TITULO NI

DA CLASSIFICAGAO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
CAPITULO |
Do Zoneamento

A classificagdo e o zoneamento de usos das areas urbanas do Municipio de Fortim

compreendem a divisdo do seu espago territorial em areas, a partir da compatibilizagdo da intensidade

do uso do solo, com a oferta de infraestrutura e servigos publicos, objetivando, prioritariamente:

VI -

VII -

VI -

Xl -

Xl -

Promover e proteger a satide, seguranga, conforto, bem-estar e necessidades de sua
populacéo;

Garantir a protecdo do meio ambiente e do patriménio histérico, cultural e arquiteténico;
Facilitar a acessibilidade a todos os moradores;

Dividir a area da municipalidade em zonas e subzonas, regulamentando a localizagao,
construgao, reconstrucéo, reforma, e a ocupagao dos lotes por edificios, destinados ao uso

residencial, de negdcios, de lazer e outros usos necessarios & vida humana;

Fixar padrbes razoaveis para todos os edificios e espacos livres da cidade, principalmente os
gue garantem a boa acessibilidade da vida urbana; '

Regular e limitar a intensidade do uso do solo;

Proteger a saude fisica e mental da populagéo, reduzindo os niveis de poluicdo e degradagéo

ambiental;

Promover o desenvolvimento de Fortim tomando-se como referencial as diretrizes do Plano
Diretor Participativo, PDP;

Reestruturar, nas areas urbanas de Fortim, o zoneamento de uso do solo, através de uma

estrutura policéntrica, com uso misto e incremento de densidade;

Incentivar a permanéncia e incrementar a moradia na zona central da sede municipal de

Fortim;
Apoiar a configuragéo das areas urbanas como um conjunto de Unidades de Vizinhanca;

Garantir para as novas Unidades de Vizinhanga a coexisténcia de atividades de moradia,
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Xl -

XV -

XV -

XVI -

XVII -

XVII -

XiX -

Municipio DE FORTIM
trabalho, comércio, lazer e acessibilidade aos servigos publicos, além dos equipamentos de

segurancga, saude e educacéo;

Configurar nas Unidades de Vizinhanga as atividades de convergéncia coletivas em torno de
um espacgo publico central;

Criar um modelo de ocupagdo industrial descentralizado e polinucleado, bem como
estrategicamente localizado do ponto de vista ambiental, viario e da proximidade com a forga

de trabalho, facilitando o acesso do transporte de carga e de trabalhadores;

Criar faixas de amortecimento entre o uso industrial e os demais usos, que constituirdo areas
verdes nas quais poderdo ser implantados equipamentos de apoio ao esporte e lazer da
populagéo;

Implantar areas verdes as margens das rodovias, a fim de garantir seguranga e boa
acessibilidade aos seus usos marginais;

tncentivar a parceria entre os diversos niveis do Poder Publico, para fins de se atingir os
objetivos do urbanismo local;

Criar um subsistema viario troncal de vias para priorizar a ligagédo entre as Centralidades de

Vizinhanca, através do transporte coletivo, ciclovias e percursos preferenciais pedestres;

Ajustar os programas de expansdo das redes de abastecimento d’agua, esgotamento
sanitario, energia elétrica, comunicagdes, drenagem, gas, coleta de lixo tradicional e por
sistermas seletivos com os programas de desenvolvimento e consolidagéo das Unidades de
Vizinhang¢a;

Conceber, na area social, a oferta de equipamentos de suporte humano conectados & uma

rede hierarquizada, segundo o principio de complexidade crescente dos servi¢os.

Paragrafo unico: A classificacdo e o zoneamento constantes nos Anexos, como critério basico do

Planejamento territorial visam evitar conflitos de desempenho das diversas atividades que compdem os

cenarios urbanos e rural, a partir das diretrizes tracadas nos documentos “Eixos Estratégicos e Areas

Prioritarias para a Promocao do Desenvolvimento Sustentavel’ e “Proposi¢des de Estruturacao

Territorial / Definicdo dos Instrumentos do Estatuto da Cidade Aplicaveis” componentes do

Plano Diretor Participativo de Fortim, de forma a assegurar relagbes harménicas e eficientes entre as

diversas fungdes e usos, compatibilizando-as com a infraestrutura existente e projetada, considerando-

se as densidades possiveis e desejadas.
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MUNICIPIO DE FORTIM
Secéo |

Da Divisdo em Areas e Zonas

Art. 14 - Ficam estabelecidas, no Municipio de Fortim, 2 (duas) areas para fins de zoneamento, assim
consideradas em funcdo das suas peculiaridades fisicas, culturais, ambientais, institucionais e de

desenvolvimento do Municipio, quais sejam:
[= Area 1 — MUNICIPIO DE FORTIM (zoneamento 1 e 2), ANEXOS | e Il integrantes desta Lei;

- Area 2 — Grande Fortim (zoneamento 1 e 2), delimitada na forma dos ANEXOS Il e IV, integrante
desta Lei;

Il - Padrao para as Localidades Relevantes, na forma do ANEXO V, integrante desta Lei.

Art. 15 - Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidos para a Area 1 — Municipio de Fortim

(zoneamento 1 e 2) os seguintes tipos de zonas:
|- Zona Natural;
In- Zona de Agropecuaria;

RS Zona de Uso Turistico;

V- Zona de Comércio e Servicos e de Industrias de Transformagéo,
V- Area Urbana Prioritaria; e
VI - Area Urbana Secundaria.

Art. 16 -  Para os efeitos desta Lei, ficam estabelecidas para a Area 2 - Grande Fortim e Sede Distrital

de Campestre (zoneamento 1 e 2), os seguintes tipos de zonas:
|- Zona de Ocupacao Prioritaria 1 — ZOP1;
- Zona de Ocupagéo Prioritaria 2 — ZOP2;
i - Zona de Ocupagéo Secundaria — ZOS;
Vv - Zona de Ocupagéo Restrita — ZOR;
V- Zona Especial de Interesse Turistico — ZEIT;

VI - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;
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MUNICIPIO DE FORTIM
VIl - Zona de Média Densidade nivel 1 - ZMD1;

VIl - Zona de Média Densidade nivel 2 — ZMD2;
IX - Zona de Baixa Densidade — ZBD;

Art. 17 - Os Indicadores Urbanos de Ocupagio nas zonas relacionadas no artigo 16, desta Lei séo
definidos em funcao do quadro ambiental, da infraestrutura bésica e densidades existentes e projetadas,

compreendendo:
| - Altura maxima da edificacao;
Il - Dimensdes minimas do lote;
ll-  indice de Aproveitamento, IA;
IV - Taxa de Ocupagao, TO (%), e
V- Taxa de Permeabilidade (%).

Art. 18 - As Areas 1 e 2 definidas no artigo 14, desta Lei, divididas nas zonas relacionadas nos artigos
15 e 16, desta Lei, destinam-se aos usos relacionados no artigo subsequente, devendo nelas serem
atendidos os requisitos constantes dos Indicadores Urbanos de Ocupagégo do Solo, na forma do
ANEXO VI, que integra esta Lei.

Art. 19 -  Para os efeitos desta Lei, sdo estabelecidas as categorias de uso é seguir individualizadas,

com as suas caracteristicas basicas:
|- Uso Residencial;
Il - Uso Residencial de Veraneio;
1" - Uso Comercial e de Servigos;

V- Uso Misto;

V- Uso Industrial;

VI - Uso Associado a Protecdo Ambiental,
VII - Uso Institucional; e

VIII - Uso Publico.
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MUNICIPIO DE FORTIM
Art. 20 - Os estabelecimentos que abrigam atividades administrativas governamentais e n&o

governamentais, clubes de servi¢o, de defesa e seguranca, culturais, religiosos, de lazer, recreativos e
de pratica de esportes, quando ndo enquadradas nos usos institucional ou publico incluem-se na

categoria de Uso Comercial e de Servigos.

Art. 21 - A classificagdo das atividades industriais seguirad as especificacdes das legislacées municipal,

estadual e federal.
Secéao Il
Dos Limites das Zonas

Art. 22 - Os limites das zonas e respectivas localizagdes definidos na presente Lei, encontram-se
geograficamente delimitados de acordo com a Planta Oficial de Classificagdo, Uso e Ocupacao do Solo,
integrantes desta Lei, na forma dos ANEXOS I, 11, Iil, [V e V.

Paragrafo Primeiro: O distrito de Guajiru, Campestre e um trecho n&o urbano de Vicosa, a classificacio
de uso e ocupagéo do solo foi feita como macrodiretrizes, com delimitagdo das zonas em poligonos
mensuraveis através de escala grafica, cabendo ao Conselho Municipal do PDP decidir, em carater
deliberativo, sobre novos projetos a serem executados na area, observando as macrodiretrizes definidas
nos subracitados Anexos.

Art. 23 - As plantas oficiais integrantes desta Lei, na forma dos ANEXOS |, II, lli, IV e V deverdo
permanecer arquivadas no centro de documéntagéo dos orgaos publicos municipais competentes, de

forma a garantir a sua publicidade e o acesso a todos os cidad&os.

Art. 24 - Verificada a hipétese de duvida acerca dos limites das zonas geograficamente delimitadas

nas plantas oficiais referidas no artigo anterior, aplicar-se-&o as regras seguintes:

| - Os limites sao os eixos de ruas ou eixos de talvegues, a menos que a planta oficial indique o
contrario; sendo que, nessa hipétese, sdo determinados, na planta, as distancias e angulos

gue definem os limites;

- No caso de talvegues, quando houver mudangas naturais dos mesmos, os limites seguirdo
essas mudangas;

i - Em havendo uma linha de limite de zona que divida uma propriedade, essa se enquadrara na

zona onde estiver a sua maior porgao;

IV - Onde ainda permanecer duvida, devera ser consultado o Conselho Municipal do PDP, cujo

parecer tera carater deliberativo.
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MUNICIPIO DE FORTIM
Art. 25 - Qualquer alteragéo nos limites das zonas ora definidas somente podera efetivar-se mediante

lei, 0 que devera implicar, necessariamente, numa atualizacéo da base cartogréfica utilizada, observados

os requisitos formais e legais para a alteracao do PDP.

Art. 26 - Verificada a hipdtese de alguma area, para fins de zoneamento, n&o estar inserida nas
plantas oficiais referidas no artigo 23, desta Lei, a mesma sera classificada como Zona Residencial de

Baixa Densidade.
CAPITULO Il
Das Zonas de Uso

Art. 27 - As zonas de uso definidas no artigo 15 e 16 desta Lei, visam estabelecer um macro-
ordenamento do territério do Municipio de Fortim, garantindo a integridade ambiental do sitio por elas
determinado e as bases conceituais de carater urbanistico, essenciais para o zoneamento de fungdes a

ser elaborado posteriormente a vigéncia desta Lei.

Paragrafo unico: O detalhamento da modelagem espacial de uso e ocupacio do solo para as
supracitadas areas devera ser estabelecido com base num suporte cartografico apresentado em escala
minima de 1:15.000, e devera observar, rigorosamente, 0 modelo de classificacdo do solo estabelecido
nesta Lei.

Secéo |
Da Zona Natural, ZN

Art. 28 - As Zonas Naturais, constantes do ANEXO |, integrante desta Lei, sdo areas de reserva
estrategica do PDP de Fortim, situadas ao longo das margens dos recursos hidricos do municipio, onde
as atividades humanas estar&o sujeitas as normas e restricdes especificas, com o propdsito de

minimizar os impactos negativos sobre as APPs.
Art. 29 - Serdo consideradas Zonas Naturais — ZNs:

i - As faixas de 100m (cem metros) de largura, a partir da cota de cheia maxima, para cada lado

ao longo dos cursos d'agua municipais; e

il - A faixa de 100m (cem metros) de largura, a partir da cota de cheia maxima, ao redor das

lagoas e agudes municipais.

Paragrafo Gnico. Estdo incluidas nas faixas de 100m (cem metros) as Areas de Preservagio
Permanentes, APPs, definidas na Resolugdo CONAMA N° 303, de 20 de mar¢o de 2002.
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Art. 30 -

VI -

MUNICiPIO DE FORTIM
Os usos permitidos nas Zonas Naturais s8o os listados a seguir:

Atividades ligadas a exploragdo agricola, em conformidade com a legisiacdo ambiental

vigente;

Trilhas e equipamentos de apoio a excursionistas para a pratica do turismo ecolégico,

observando as implicagdes ambientais delas decorrentes;

Atividades de pesquisa cientifica relacionadas com as questdes ambientais e a preservacio

ambiental, submetido previamente o projeto ao Conselho Municipal do PDP;

Atividades ligadas ao turismo sustentavel, em conformidade com a legislacdo ambiental

vigente;
Criac&o de Parques Urbanos e Unidades de Conservag&o privadas; e

Atividades de baixo impacto ambiental definidas na Lei Complementar 140/11, submetido
previamente o projeto ao Conselho Municipal do PDP e ao Conselho Municipal de Defesa do
Meio Ambiente, COMDEMA.

Paragrafo unico. Nao sera permitida a implantagdo e operacdo de industrias poluidoras ou outras

atividades de significativo impacto ambientais nas Zonas Naturais.

Art. 31 -

Secao |l
Da Zona de Agropecuaria

A Zona de Agropecuaria, constante no ANEXO |, integrante desta lei, caracteriza-se pelo uso

predominante nas atividades agropecuarias.

Art. 32 -

VI -

S&o objetivos da Zona de Agropecuaria:

Manter as terras férteis sempre disponiveis para a agricultura;
Preservar a importancia cénica das areas agricultaveis;
Promover a protegéo das paisagens agricolas;

Promover o reflorestamento, principalmente de APPs;
Promover a agricultura familiar;

Controlar o uso de agrotoxicos;
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VIl - Controlar processos erosivos.

Art. 33 - Na Zona de Agropecuaria serdo permitidos os seguintes usos:
| - Residencial unifamiliar;
Il - Misto de pequeno porte (residéncia associada a comércio varejista e/ou servicos em geral);

i - Agrosilvopastoril;

V- Exploracéo de agua;

V- Extragdo mineral;

VI - Recreacional;

VIl - Turistico;

VIl - Comercial e de servigos de pequeno porte com carater focal;

IX- Meios de hospedagem,

X- Institucional (creches, escolas de ensino fundamental e assemelhados).

Secéo i
Da Zona de Uso Turistico

Art. 34 - A zona de Uso Turistico, constante no ANEXO |, integrante desta lei, caracteriza-se pela

predominancia de usos ligados a atividade turistica.
Art. 35 - Pretende-se para as Zonas de Uso Turistico:

|- Manter intactas as Areas de Preservacdo Permanente — APP’s, respeitando as normas
estabelecidas pelo Codigo Florestal — Lei N° 12.651/2012;

- Incentivar o reflorestamento e a recuperagéo de areas degradas;
i - Controlar o manejo florestal nas atividades de extrativismo vegetal;
V- Controlar a aplicagao de agrotoxicos;

V- Controlar as atividades de extrativismo mineral e/ou geradoras de processos erosivos;

Rua Raimundo Gurgel Maia, 678, 1° Andar, Sala 5, CEP 62815-000 — Fortim/CE — CNPJ: 35.050.756/0001-20 — Telefone: (88) 3413-1007



VI -

VI -

Art. 36 -

Vi -

Vil -

VIII -

XI -

XH -

Xl -

XV -

XV -

Art. 37 -

integrante desta Lei, caracterizam-se pela predominancia de usos ligados ao desenvolvimento do

MuNIciPIO DE FORTIM
Incentivar a produgéo e uso de fontes de energia limpa; e

Controlar atividades de significativo impacto ambiental.
Na Zona de Uso Turistico serdo permitidos os seguintes usos:
Turismo sustentavel;
Residencial unifamiliar;
Misto de pequeno porte (residéncia associada a comércio varejista e/ou servicos em geral);
Misto de pequeno porte (residéncia associada a comeércio varejista e/ou servigos em geral);
Comercial e de servigos de pequeno porte com carater local;
Industrial leve e semi-artesanal;
Meios de hospedagem;
Recreacional;
Piscicultura;
Esportes;
Parques Urbanos e Unidades de Conservagéo privadas;
Agricultura sustentavel;
Extrativismo vegetal sustentavel;
Demais atividades de baixo impacto ambiental; e
Institucional (creches, escolas de ensino fundamental e assemelhados).
Secéo IV

Zona de Comércio e Servigos e de Industrias de Transformagio

As Zonas de Comércio e Servigos e de Industrias de Transformagao, constantes do ANEXO |,

comeércio e da industria de transformacao.
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Art. 38 - Nas Zonas de Comércio e Servigos e de Industrias de Transformacgao seréao permitidos os
seguintes usos:
| - Residencial unifamiliar;

Il - Misto de pequeno porte (residéncia associada a comércio varejista e/ou servicos em geral);

i - Agrosilvopastoril;

V- Exploracéo de agua;

V- Extracdo mineral;

VI - Recreacional;

VH - Turistico;

VIl - Comercial e de servigos;

IX- Industrial;

X- Meios de hospedagem; e

Xl - Institucional (creches, escolas de ensino fundamental e assemelhados).

Secéo V
Das Areas Urbanas Prioritarias e Area Urbana Secundaria

Art. 39 -  As Areas Urbanas Prioritarias e a Area Urbana Secundaria do Municipio de Fortim sdo as

constantes do ANEXO Il, integrante desta Lei.

Art. 40 - As Areas Urbanas Prioritarias da Grande Fortim e da Sede Distrital de Campestre estao
delimitadas no ANEXO |l desta Lei, possuindo zoneamento e indices urbanos especificos estabelecidos
nos ANEXOS HII, IV e VIl desta Lei.

Art. 41 - As Areas Urbanas Prioritaria, que ndo constam do Art. 40, deverdo ser delimitadas e
zoneadas, por lei municipal especifica, conforme orientagcbes do ANEXO V desta Lei e das diretrizes

contidas na Lei de Organizagdo Territorial do municipio.

§ 1°- O zoneamento e o estabelecimento de indices urbanos especificos para essas areas so

poderdo ocorrer apos a delimitagéo de seus perimetros, através do processo legislativo estabelecido.
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§ 2°- Enquanto n&o houver zoneamento e indices urbanos estabelecidos, a andlise e a possivel

aprovacao de projetos nessas areas ficam submetidas ao Conselho Municipal do PDP.

Art. 42 - Na Area Urbana Secundaria, onde n&o ha zoneamento e indices urbanos definidos, a analise

e a possivel aprovagao de projetos ficam submetidas ao Conselho Municipal do PDP.

Art. 43 - Na Area Urbana Secundaria é permitida a implantacdo de grandes empreendimentos
residenciais, comerciais, institucionais e industriais, como loteamentos e condominios de grande porte,

equipamentos hoteleiros de grande porte, etc., desde que:

I - Todas as fases anteriores a concepgéo dos projetos sejam submetidas, através de consultas
prévias encaminhadas & Prefeitura Municipal de Fortim, a analise de viabilidade técnica

preliminar pela SEMMAM juntamente com o Conselho Municipal do PDP; e

Il- Todos os projetos de arquitetura, de urbanismo e de engenharia séjam analisados e
aprovados também pelo Conselho Municipal do PDP.

Art. 44 - E obrigatoria, na Area Urbana Secundaria, a instalacdo de redes e equipamentos de
infraestrutura basica, ndo sendo permitida a execugédo de qualquer empreendimento sem que antes toda

a area a ser ocupada esteja contemplada por, no minimo:

| - Vias de circulagdo de pedestres e de veiculos para servigos publicos (seguranga, saude e
coleta de residuos soélidos), com as caracteristicas funcionais, geométricas, infraestruturais e

paisagisticas das vias estabelecidas nas normas técnicas oficiais pertinentes;
il - Escoamento de aguas pluviais / macfodrenagem;
Il - Rede para o abastecimento de agua potavel,
IV - Rede de esgotamento sanitario;
V- Redes de energia elétrica e telefonia; e
VI - Areas verdes.

Paragrafo unico. Constitui responsabilidade exclusiva do proprietario do empreendimento executar as
obras referidas neste artigo, a suas custas, constantes dos projetos aprovados, as quais serao
fiscalizadas pelos 6rgéos técnicos municipais, cuja execugdo deverad ser objeto de prestacdo de garantia

por parte do empreendedor, na forma disposta nesta Lei.

Art. 45 - E obrigatéria, na Area Urbana Secundaria, a instalagdo de equipamentos comunitarios
essenciais, de acordo com a demanda da populagéo e apds ouvido o Consetho Municipal do PDP.
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Art. 46 - Na Area Urbana Secundaria ndo serdo estimulados o desenvolvimento e a construcéo de

residéncias ou qualquer tipo de equipamento de pequeno ou médio porte antes da ocupacéo completa
da Area Urbana Prioritaria da Grande Fortim.

Secéo VI
Das Zonas de Ocupacdo Prioritaria 1 - ZOP1 e Zonas de Ocupacao Prioritaria 2 - ZOP2

Art. 47 - As Zonas de Ocupagao Prioritaria | e Il, constantes do ANEXO I, integrante desta Lei, sdo
definidas pelas areas que possuem infraestrutura urbana instalada ou em processo de instalacdo dentro
do perimetro da Area Urbana Prioritiria de Fortim, onde devera ocorrer o parcelamento e o
adensamento prioritario das cidades, com priorizagdo conforme ordem numérica indicada no titulo de
cada zona (ZOP-1 e ZOP-2) e conforme indicagées no ANEXO Il desta Lei.

Paragrafo unico. A prefeitura municipal devera estimular a ocupagio das areas urbanas ociosas de

forma compativel com a infraestrutura existente no local.

Art. 48 - Os usos permitidos e as densidades nas Zonas de Ocupacéo Prioritaria 1 e Prioritaria 2
observaréo os critérios das Zonas de Baixa, Média-2 e Média-1, conforme indicagdes nos ANEXOS IV e
Vi desta Lei. :

Art. 49 - A urbanizacéo das Zonas de Ocupagao Prioritaria 1 e 2 observara os seguintes critérios:
|- Priorizac&o da ocupagao das areas urbanas ja parceladas da Grande Fortim;

- Obediéncia, sempre que possivel, & ordem de prioridades das Zonas de Ocupacéo Prioritaria
1e2;

I - Demonstracéo da capacidade dos sistemas de abastecimento de agua e da solugéo do

esgotamento sanitario para atendimento da demanda;
Vv - Compatibilizag&do com os sistemas viario e de transportes; e

V- Obediéncia, no dimensionamento dos equipamentos comunitarios, as disposicbes da

legislacdo em vigor, bem como aos planos e diretrizes setoriais das areas afetadas.
Segéao VI
Da Zona de Ocupagao Secundaria, ZOS

Art. 50 - A Zona de Ocupacédo Secundaria, constante do ANEXO IlI, integrante desta Lei, é definida
pelas areas nao parceladas dentro do perimetro da Area Urbana de Fortim, para onde devera orientar-se
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o crescimento das cidades apés o parcelamento e o adensamento completo das Zonas de Ocupacéo
Prioritaria 1 e 2.

Paragrafo unico. A prefeitura municipal devera estimular a ocupacdo das areas urbanas ociosas de

forma compativel com a infraestrutura existente no local.

Art. 51 - Os usos permitidos e a densidade na Zona de Ocupacgdo Secundaria observardo os critérios

das Zonas de Baixa Densidade, conforme indicacdes nos ANEXOS IV e VIl desta Lei.
Art. 52 - A urbanizagéo da ZOS observara os seguintes critérios:
| - Ocupagéo posterior a ocupagéo das demais areas urbanas ja parceladas da Grande Fortim;

- Obediéncia, sempre que possivel, & ordem de prioridades das Zonas de Ocupacgéo Primaria 1
(ZOP-1) e Zona de Ocupagado Primaria 2 (ZOP-2), sendo a Zona de Ocupacéo Secundaria
(ZOS) a ultima prioridade para parcelamento e adensamento;

I - Demonstracéo da capacidade dos sistemas de abastecimento dé agua e da solugao do

esgotamento sanitario para atendimento da demanda;
1V - Compatibilizagdo com os sistemas viarios e de transportes; e

V- Obediéncia, no dimensionamento dos equipamentos comunitarios, as disposicbes da

legislagdo em vigor, bem como aos planos e diretrizes setoriais das areas afetas.
Secgéo VIl
Da Zona de Ocupagao Restrita, ZOR

Art. 53 - A Zona de Ocupacéo Restrita, constante do ANEXO Ill, integrante desta Lei, é definida pelas
areas parceladas e ocupadas dentro da Area de Preservacdo Permanente (APP) ao longo Rio Jaguaribe

e do Rio Pirangi e da area de amortecimento destas APPs.

Art. 54 - A ZOR ¢ uma area de densidade baixa mais restritiva e serdo permitidos os seguintes usos:
|- Residencial unifamiliar;
- Misto (residéncia associada a comércio varejista ou servicos de carater local);
1" - Meio de Hospedagem,

V- Institucional (creches, escolas de ensino fundamental e assemelhados);
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V- Esporte, lazer e turismo sustentaveis; e

VI - Parques urbanos.

Art. 55 - A implantagéo ou ampliagéo de quaisquer tipos de construgao civil nas Zonas de Ocupacgao

Restrita deverao possuir o devido licenciamento ambiental.

Art. 56 - S&o proibidas quaisquer atividades que possam poluir ou degradar os recursos hidricos
abrangidos pela APP, como também o despejo de efiuentes, residuos ou detritos capazes de provocar
danos ao meio ambiente. '

Art. 57 - Nas ZOR, a implantagéo ou melhoria de sistemas de saneamento basico sao prioritarios em

relagéo a qualquer outra zona da Area Urbana Prioritaria de Fortim.

Art. 58 - Nas ZOR, qualquer tipo de uso ou atividade devera respeitar os dispositivos integrantes do
Cddigo Ambiental Municipal.

Secédo IX
Da Zona Especial de Interesse Social, ZEIS

Art. 59 -  Parcelamentos para fins sociais s&o aqueles que se destinam a populacéo de baixa renda e a
consolidag@o das ocupagbes irregulares, através da regularizagéo fundiaria, estabelecidos pelos artigos
131 a 136 do Cadigo de Obras e Posturas do municipio.

Art. 60 -  Os critérios técnicos ndo definidos nesta seg¢do seguirdao as demais disposigdes desta Lei.

Art. 61 -  Os dispositivos previstos nesta se¢éo sdo aplicaveis no caso de parcelamentos, loteamentos
ou desmembramentos para fins sociais de habitagdo ou equipamento comunitario em terrenos vazios

existentes, por meio da aquisicéo prioritaria pelo Poder Publico, nas ZEIS;

Art. 82 - Os desmembramentos para fins sociais de ZEIS na Area Urbana Prioritaria de Fortim,
ANEXO Ili desta Lei, deverdo:

| - Ter lote minimo de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 5m
(cinco metros), podendo ser flexibilizado para melhor aproveitamento das caracteristicas do

terreno, mediante avaliagéo e aprovagéo do Consetho de Municipal do PDP; e
- Seguir os critérios de uso e ocupagao desta Lei.

Paragrafo unico. Por se tratar de desmembramento em area urbana ndo é obrigatéria a destinacéo dos

percentuais de parcelamento.
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Art. 63 - O Direito de Preempg&o deverd ser utilizado pela Prefeitura com o objetivo de implantar

loteamentos, equipamentos ou habitagcdo para fins sociais nas ZEIS da area urbana, destacados em

mapa nos ANEXO Il desta Lei e observando a forma do Art. 42 da Lei de Diretrizes Municipais.

Art. 64 - As areas para fins sociais serdo destinadas, prioritariamente, as familias de baixa renda com
rendimento de até 3 (trés) salarios minimos vigentes, aos desabrigados, as familias em domicilios
cedidos, alugados ou localizados em area de grande risco, e residentes no municipio ha mais de 5
(cinco) anos.

§ 1°- Sera garantida a destinagédo de, no minimo, 70% (setenta por cento) dos lotes ou imdveis

para familias com renda familiar de até 3 (irés) salarios minimos; e

§ 2°- Cada familia podera ser contemplada com 1 (uma) unidade e uma so vez, independente da

localizag&o da habitag&o nas diferentes Unidades de Vizinhanca.

Art. 65 - Tratando-se de imével publico com uso definido, o Poder Publico interessado em proceder ao
parcelamento do solo apresentara, além do titulo de propriedade, uma lei de desafetacéo de uso publico,

seguida do contrato de Concesséo de Direito Real de Uso aos ocupantes.

Paragrafo unico. Nao é permitido desafetar as Areas de Preservacéo, os terrenos alagados, encostas
ou areas de risco.

Art. 66 - Ao imovel desapropriado para implantacéo de parcelamento popular, destinado as classes de

baixa renda, ndo se dara outra utilizagdo, nem havera retrocessao.

Art. 67 -  As areas para fins sociais serdo integradas & malha urbana do municipio, sem caracterizar
areas segregadas, e estéo definidas no ANEXO lit desta Lei. '

Art. 68 - A infraestrutura bésica e equipamentos dos parcelamentos para habitagdo de baixa renda
consistirdo, no minimo, de:

I - Vias de circulagédo de pedestres;

il - Vias de circulagdo de veiculos de pequeno porte para servigos publicos (seguranga e coleta
de lixo);

1 - Revestimento uniforme dos passeios;
V- Escoamento de aguas pluviais;

V- Rede para o abastecimento de agua potavel;
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VI - Solugdes para esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar;
VI - Equipamentos comunitarios de acordo com a demanda da populagéo; e
VIl - Areas verdes.

Art. 69 - As condigdes de conforto ambiental dos parcelamentos para habitagdo de baixa renda
consistirdo, no minimo, de:

|- Ventilag&o natural garantida pela obrigatoriedade de exaustao para todos os ambientes;
- Insolagao natural para no minimo duas fachadas da edificagéo; e

i - Dimensionamento minimo dos ambientes de permanéncia prolongada de 10m? (dez metros
quadrados).

Secao X
Da Zona Especial de Interesse Turistico, ZEIT

Art. 70 - A Zona Especial de Interesse Turistico, constante do ANEXO llI, integrante desta Lei, sera
destinada preferencialmente ao comércio e a servigos relacionados ao turismo.

Art. 71 - A ZEIT, com densidade de 40 hab./ha (quarenta habitantes por hectare), é estabelecida para

possibilitar a existéncia de edificacdes de maior porte em lotes relativamente grandes.

§ 1°- Os padrées da zona definem um tamanho de lote que sera suficiente para acomodar

solugdes individuais ou coletivas para tratamento de esgotos sanitarios.

§ 2°- As areas definidas com esse tipo de zona ja possuem, hoje, esse carater de uso ou s3o areas
ainda nao ocupadas.

Art. 72 - Na ZEIT de que trata o caput deste artigo serdo permitidos os seguintes usos:
|- Residencial unifamiliar;

Il - Misto (residéncia associada a comércio varejista ou servicos em geral, ou a industrias de

pequeno porte n&o poluentes, ou usos ndo residenciais associados entre si);
I - Comercial e de servigos de apoio ao uso residencial local e ao desenvolvimento do turismo;

V- Meios de hospedagem e usos afins associados ao desenvolvimento do turismo;
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V- Equipamentos ancoras, tais como:

a) Centro Cultural;
b) Centro de Convencgoes;
¢) Centro de Negécios; e
d) Parque Urbano.
VI - Industrial leve e semiartesanal; e
VIl - Institucional, desde que compativel com o uso residencial de veraneio predominante.

Paragrafo anico. Somente serdo permitidas atividades industriais de pequeno porte e de potencial

poluidor degradador baixo, considerado pela legislagdo municipal.
Secao Xl
Zona de Baixa Densidade, ZBD

Art. 73 - As Zonas de Baixa Densidade, constantes do ANEXO 1V, integrante desta Lei, constituem
zonas com até 124 hab./ha (cento e vinte e quatro habitantes por hectare), possibilitando a edificacdo de

moradias utilizadas pela maioria da populagéo do municipio.

§ 1°- Os padrées da zona definem um tamanho de lote que sera suficiente para acomodar

solucdes individuais de esgotamento sanitario.

§2°- As areas definidas com esse tipo de zona ja possuem, hoje, esse carater de uso ou s&o areas

ainda nao ocupadas.
Art. 74 - Na ZBD serao permitidos os seguintes usos:
| - Residencial unifamiliar;
il - Misto (residéncia associada a comércio varejista e/ou servigos em geral);

- Comercial e de servigos de pequeno porte, com carater local;

V- Meios de hospedagem;
V- Industrial leve e semiartesanal; e
VI - Institucional (creches, escolas de ensino fundamental e assemelhados).
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Paragrafo unico. Dentre as Zonas de Baixa Densidade, algumas foram classificadas como Zonas de

Baixa Densidade com Ocupagéo Restrita, ZBD-OR, onde a ocupagao & permitida, porém com restricées,
sendo necessario a aprovagdo do Conselho Municipal do PDP, para a implementacdo de projetos
nessas areas.

Secgéo Xl
Da Zona de Média Densidade, MD

Art. 75 - A Zona de Média Densidade, constante do ANEXO IV, integrante desta Lei, para a area urbana
do municipio de Fortim foi dividida em dois niveis: MD-1 e MD-2. A Zona de Média Densidade 1 constitui
uma area com até 350 hab./ha (trezentos e cinquenta habitantes por hectare) e a Zona de Média

Densidade 2 constitui uma area de até 265 hab./ha (duzentos e sessenta e cinco habitantes por hectare).

§1°- Os padrbes da zona definem um tamanho de lote que necessitam solucdes publicas de
esgotamento sanitario.

§2°- Todas as atividades comerciais, de servicos e industriais de pequeno e meédio porte s&o
permitidas.

Art. 76 - Nas zonas de MD serdo permitidos os seguintes usos:
|- Residencial unifamiliar;
- Residencial multifamiliar;

i - Misto (residéncia associada a comércio varejista e/ou servigos em geral e/ou industrias de

pequeno porte, ndo poluentes, ou usos ndo residenciais associados entre si);

IV - Comercial varejista, de servicos em geral e industrias de pequeno porte, n&o poluentes;
V- Meios de hospedagem:; e
VI - Institucional (equipamentos de uso publico em geral).

CAPITULO Il

Das Centralidades de Vizinhanga (CV)

Art. 77 - As Centralidades de Vizinhanca estabelecidas na Area 2 e constantes do ANEXO 1V desta Lei,
estabilizar-se-&o através da construgéo do “forum visivel” da comunidade, materialmente representado pelo

conjunto de equipamentos de apoio & vida cotidiana, incluindo o lazer, a salde, a educago, a seguranca e o
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terminal de transporte.

Art. 78 - O elemento aglutinador dos componentes da Centralidade de Vizinhanca sera o espaco publico
convergente na escala da comunidade, tendo como representacéo fisica, uma praga com natureza

acessivel e como elemento focal, a estagdo de transporte publico.
Art. 79 - Os usos permitidos nas Centralidades de Vizinhanga s&o os seguintes:
[ - Comercial varejista e de servigos em geral; e
- Institucional (equipamento publicos em geral).
CAPITULO IV
Das Atividades Especiais

Art. 80 - Constituem-se atividades especiais aquelas cujo raio de atendimento abrange todas as areas
urbanas do Municipio de Fortim, nZo tendo, portanto, a localizagdo circunscrita a nenhuma zona ou
Unidade de Vizinhanca.

CAPITULO V
Dos Indicadores de Ocupacio do Solo

Art. 81 - De acordo com a zona em que se situa, o uso de uma gleba, de um lote ou de uma edificacéo,

aprovado anteriormente a data de vigéncia desta Lei, sera classificado como:

| - Adequado, quando em qualquer zona de uso, adequa-se as caracteristicas estabelecidas

para essa zona, ou

Il - Inadequado, quando em qualquer zona, o uUso, a ocupagéo, o aproveitamento da gleba, lote
e edificagdo, sejam inadequados em relagdo as normas e restricbes estabelecidas para essa

zona e nela ndo séjam permitidos.
TiTULO It
DAS UNIDADES PLANEJADAS
CAPITULO |
Das Disposigdes Gerais

Art. 82 - A Unidade Planejada constitui uma forma de ocupagado de areas urbanas, com a utilizacdo de
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padrées urbanisticos distintos dos estabelecidos por esta Lei e para a zona em que a area esta

localizada, configurando-se como projetos de urbanizagéo especifica.

Art. 83 - Constitui objetivo da criacdo de Unidades Planejadas, viabilizar um desenho mais criativo de
uso e ocupagao do solo em qualquer das zonas propostas nesta Lei, permitindo uma flexibilidade
significativa para novas propostas de urbanizagdo ou reurbanizacéo, o que se dara pela possibilidade de
o projeto propor usos e indicadores de ocupacdo urbana diferentes dos definidos nesta Lei, para o

terreno objeto da Unidade Planejada.

Art. 84 - Uma Unidade Planejada envolvera sempre a- implantagao de todas as intervengdes constantes

no respectivo projeto, devidamente aprovado pelo Poder Publico Municipal.

Art. 85 - Ser&o enquadrados como Unidades Planejadas, dentre outros, os projetos de condominio, de
reurbanizagéo de favelas e de reassentamento de familias de baixa renda, desde que observem todos

os dispositivos contidos neste titulo.
Secéo |
Dos Objetivos

Art. 86 - O projeto de cada Unidade Planejada deverd incluir caracteristicas inovadoras e sempre

objetivara o seguinte:

}- Permitir as urbanizagbes que sejam, arquitetonicamente inovadoras e com medidas de

protecdo ao meio ambiente;
- Propor novos padrdes de parcelamento objetivando uma melhor utilizagdo da terra;

I - Propor, para a maior area possivel, a preservacao da vegetagcéo natural, a manuten¢do das
condigdes topograficas, geoldgicas e de drenagem naturais, e outras condigbes ecologicas

naturais;

IV - Estabelecer novas formas de construir e inovar as relagbes entre espacos construidos e
espacgos vazios, em um ambiente que permita combinar os diversos usos de uma maneira

inovadora e funcionalmente eficiente;

V- Prover de forma abundante e acessivel a todos, parques, pracas, espacos de recreacdo e

instalagdes comunitarias;

Vi - Permitir a requalificacdo de areas deterioradas e a reurbanizagdo de areas ja ocupadas por

popula¢des de baixa renda;
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Permitir que a utilizag&o da terra venha a ser compativel com a ocupagéo existente nos
terrenos adjacentes; e
Assegurar que a localizagao esteja em harmonia com a comunidade circunvizinha.

Secéo

Dos Padrées de Urbanizacao da Unidade Planejada

Art. 87 - A urbanizagéo de Unidades Planejadas devera satisfazer, dentre outros, os padrées seguintes:

VI -

VIl -

Vi -

IX -

Uma Unidade Planejada devera estar de acordo com as diretrizes nos produtos “Eixos
Estratégicos e Areas Prioritarias para a Promogdo do Desenvolvimento Sustentavel” e
“Proposicdes de Estruturagdo Territorial / Definicdo dos Instrumentos do Estatuto da Cidade
Aplicaveis”, integrantes do PDP de Fortim;

Os usos permitidos em uma Unidade Planejada ndo deverdo exercer influéncia prejudicial

sobre as propriedades circunvizinhas;

A implantacao de Unidades Planejadas n&o colocara em risco a satide publica, o bem-estar e
a seguranca da populagéo, nem contribuird para reduzir os valores das propriedades na

Unidade de Vizinhanga na qual sera iocalizada;

Os usos propostos para a Unidade Planejada devem ser definidos em fungédo das
necessidades da Unidade de Vizinhanga ou de outra zona onde a mesma devera ser
localizada;,

A densidade populacional média de uma Unidade Planejada que contenha o uso residencial,
correspondera as densidades fixadas na presente Lei. Quando isso ndo ocorrer, 0 proponente
deve encaminhar justificativa especifica para tal, que sera analisada pelo Conselho Municipal
do PDP;

Os recuos exigidos ao longo do perimetro da Unidade Planejada serdo, pelo menos, iguais

aos definidos para a zona em que a unidade se localiza;

Espacgos de estacionamento adicionais, em fungao da proposta da Unidade Planejada, podem
ser requeridos pelo Conselho Municipal do PDP;

Um projeto de Unidade Planejada devera seguir, rigorosamente, as diretrizes de sistema

viario emanadas pela Prefeitura Municipal de Fortim;

Exigéncias de contrapartida podem ser feitas pelo Conselho Municipal do PDP e ficardo
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registradas em acordo entre a Prefeitura € o proponente, como parte integrante da licenga
para implantagao.
Secéo |l

Dos Procedimentos para Aprovagio de Unidades Planejadas

Art. 88 -  As intervengdes de urbanizagéo através de Unidades Planejadas s&o mais complexas e com
um carater que as diferenciam dos outros tipos de ocupacado, requerendo, portanto, o estabelecimento
de procedimentos especificos para aprovacgao.

Art. 89 - Para a aprovagéo do projeto, deverdo ser apresentados, pelo proponente, pré-projetos
contemplando justificativas técnicas, elementos e estudos necessarios a analise, observados os
seguintes procedimentos:

a) Analise prévia pelo 6rgdo municipal competente;
b) Apresentacéo do projeto ac Conselho Municipal do PDP, para fins de analise;
c) Apresentacado para a comunidade; e

d) Parecer conjunto do 6rgdo municipal gestor do PDP de Fortim, do érgédo de meio ambiente e do
Conselho Municipal do PDP.

TITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO |
Das Disposi¢coes Gerais

Art. 90 - As normas de parcelamento do solo municipal, para fins urbanos, estabelecidas por esta Lei,
tém a finalidade de adequar as disposi¢des da Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com
alteragdes da Lei N° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, bem como as da Lei Federal 10.255 de 10 de julho

de 2001 a realidade e as peculiaridades locais do Municipio.

Art. 91 - O parcelamento do solo para fins urbanos, podera ser realizado mediante loteamento ou
desmembramento, e sera permitido nas areas urbanas do Municipio, salvo em terrenos, nessas areas,
tidos como de relevante interesse ambiental, por expressa disposi¢ao legal ou por ato do Chefe do Poder
Executivo Municipal.
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Paragrafo anico: Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos, em zonas

urbanas, observados os perimetros definidos na Lei de Organizacgéo Territorial do Municipio.

Art. 92 -

hipoteses:

-

VI -

Vil -

VIl -

Art. 93 -

Nao sera permitido o parcelamento do solo, para fins urbanos, dentre outras, nas seguintes

Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as providéncias para

assegurar o escoamento das aguas ou a protegao contra enchentes ou inundacoes;

Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as

exigéncias especificas determinadas pelas autoridades competentes:
Em terrenos onde as condi¢des geoldgicas nao aconselhem a edificagao;

Em areas de preservacéo ambiental definidas por ato dos Poderes Executivo ou Legislativo,
ou naqueles onde a poluicdo ou degradagdo ambiental impegcam condigdes sanitarias
suportaveis, até sua correcao;

Em areas de ocorréncia de associagbes vegetais relevantes;

Em areas e locais com ocorréncia de conjuntos de importancia historica, paisagistica e
cultural; e

Nas faixas de protecéo dos mananciais, corpos e cursos d’agua do municipio.
CAPITULO I
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento
Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos urbanisticos:

As areas destinadas a sistema de circulagdo, implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais ao tamanho da

gleba a ser loteada, conforme artigo subsequente;

Os lotes ter&o area minima de 125m? (centro e vinte e cinco metros quadrados) e frente
minima de 5m (cinco metros), salvo quando a legislagdo estadual ou municipal determinar
maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar & urbanizacdo especifica ou

edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos
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orgdos publicos competentes;

- A dimensao minima da quadra sera de 40m (quarenta metros), enquanto que a maxima sera
de 250m (duzentos e cinguenta metros);

V- Ao longo das aguas correntes e dormentes, a partir do perimetro molhado no nivel
pluviométrico mais elevado, e das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, dutos e
linhas de transmissdo de alta tenséo, sera obrigatéria a reserva de uma faixa non aedificandi
minima de 15m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagéo
especifica; e

V- As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, harmonizar-se com a topografia local e estar de acordo com a Lei do Sistema

Viario Basico de Fortim.

Art. 94 - A percentagem de areas livres de uso publico ndo podera ser inferior a 40% (quarenta por
cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial e cujos lotes forem maiores do que
15.000m? (quinze mil metros quadrados), caso em que a percentagem podera ser revista, apds parecer
do Conselho Municipal do PDP.

§ 1°- Considera-se area livre de uso publico as areas verdes e institucionais, bem como as
destinadas ao sistema viario do loteamento. :

§ 2°- A faixa non aedificandi referida no Inciso IV do artigo anterior ndo sera computada para o
calculo de areas livres de uso publico.

§ 3°- A percentagem de areas publicas destinadas ao sistema viario sera de 20% (vinte por cento),
para as areas verdes sera de 15% (vinte por cento), e para as areas institucionais sera de 5% (cinco
por cento).

§ 4°- Além da percentagem definida no caput deste artigo, os proprietarios de loteamentos deverdo
doar ao Municipio o percentual de 5% (cinco por cento) da gleba loteada, o qual constituira um Fundo

de Terras Publicas a ser destinado, preferencialmente, a assentamentos populares.

§ 5°- Nas dareas verdes nao serdo computadas as areas dos canteiros centrais das vias, rotulas

viarias ou similares.

§ 6°- O loteador podera, a critério do Poder Publico Municipal, permutar a area correspondente ao
percentual destinado a constituicdo do Fundo de Terras Publicas, por uma area de valor

correspondente em outro local, respeitadas as restrigdes legais de carater urbanistico e ambiental.
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§7°- Apos a aprovagdo do projeto de loteamento, as areas institucionais, destinadas a

equipamentos urbanos e comunitarios, ndo poderio ter sua fungdo alterada, salvo nas hipoteses
previstas na legislagao federal pertinente.

§ 8°- As éreas institucionais ndo poder&o ter declividade superior a média das declividades das
quadras defrontantes.

§ 9°- Os projetos dos equipamentos urbanos e servigos publicos a serem implantados pelo loteador

deverao ser previamente aprovados pelos érgaos competentes e concessionarias do servigo.

Art. 95 - O Poder Publico competente podera, complementarmente, exigir, em cada loteamento, a
reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos, assim considerados os servigos de

agua, esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado, dentre outros.

Art. 96 - Em funcéo dos usos predominantes estabelecidos pelo zoneamento e das caracteristicas
especiais de sua area de implantacdo, os loteamentos tém tratamento diferenciado de acordo com as
peculiaridades de cada zona de uso e ocupacgao urbana.

Art. 97 - Os padrdes de parcelamento definidos para as diferentes zonas de uso e ocupagdo do solo
poderéo ser revistos nos casos de implantagéo de programas de urbanizagéo de favelas, desde que as
propostas se fagam acompanhar de projetos para execucéo de infraestrutura basica e instalacdo de

equipamentos comunitarios essenciais, ouvido o Conselho Municipal do PDP.
CAPITULO Il
Do Projeto de Loteamento

Art. 98 - Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, devera o interessado, preliminarmente,
solicitar a Prefeitura Municipal, através da secretaria competente, que sejam definidas, formaimente as
diretrizes para o uso do solo, na area, apresentando, para esse fim, requerimento contendo, no minimo,
as seguintes informacgoes:

| - Localizacéo do imével com amarragao através de coordenadas geograficas UTM e de um
ponto de referéncia perfeitamente identificado e que se situe proximo a gleba, em escala
minima de 1:10.000 (um para dez mil);

Il - Planta do imdvel, em trés vias, devidamente assinadas por profissional responsavel, na faixa
de escala situada entre 1:500 (um para quinhentos) e 1:2.000 (um para dois mil), com registro
no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) e/ou no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU) da responsabilidade técnica do autor do levantamento. Esta planta devera
conter:
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O levantamento planialtimétrico (contendo curvas de nivel de metro em metro), com

base em uma referéncia de nivel (RN) oficial, quando houver alguma nas proximidades
da gleba;

A demarcacao do perimetro do imovel;

A indicagdo de todos os confrontantes da gleba a ser loteada, segundo descrigdo oficial

constante no titulo aquisitivo de propriedade e dominio;

Os éangulos e o norte magnético, todos devidamente acompanhado da respectiva

caderneta de campo, planiltha de calculo e memorial descritivo;

Localizagdo de cursos d'agua, bosques, construgbes existentes e demais elementos

fisicos naturais e artificiais existentes na gleba; e

Indicag&o das vias de circulagdo existentes no entorno da gleba ou incidentes sobre a

area, amarradas a pontos de referéncia perfeitamente identificados.

Memorial Descritivo contendo:

a)

b)

Tipo de uso predominante a que o loteamento se destina; e

Caracteristicas, dimensoes e localizagéo das zonas de uso contiguas.

Certid&o atualizada da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente.

O processo de aprovagdo dos projetos de loteamento seré precedido pela fixacdo das

diretrizes de que trata o artigo anterior, para o que a Prefeitura tera prazo de 30 (trinta) dias, a contar da

data de protocolo do requerimento, devidamente instruido.

Paragrafo tnico: As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 4 (quatro) anos, a contar da

data de sua fixag&o, na conformidade da Lei N° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, que alterou o paragrafo
Unico do art. 7° da Lei N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 100 - Atendidas as exigéncias pertinentes a documentacio exigivel, o 6rgdo municipal competente,

no prazo assinalado, fixara, dentre outras, as seguintes diretrizes urbanisticas municipais para a area a

ser parcelada:

As zonas de uso predominantes na gleba, com a indicagéo dos usos compativeis;

Indicagéo dos indices urbanisticos das categorias de uso previstas;
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i - Tragado e indicagdo na planta apresentada pelo interessado:

a) Das principais vias de comunicagdo existentes ou projetadas, em articulacdo com o
sistema viario municipal;

b) Dos locais preferenciais para pragas e areas verdes;

¢) Dos locais preferenciais para equipamentos comunitarios;

d) Das faixas sanitarias de terreno necessarias ao escoamento de aguas pluviais; e
e) Das faixas non aedificandi de que trata a presente Lei.

Art. 101 - Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, 0 projeto serd apresentado em trés vias,
devidamente assinadas por profissional responséavel, na faixa de escala situada entre 1:500 (um para
quinhentos) e 1:2.000 (um para dois mil), com registro no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) e/ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) da responsabilidade técnica do
autor do projeto.

Art. 102 - O projeto devera conter desenhos, memoriais descriAtivos e cronograma de execug¢ao das
obras, com duragdo maxima de 2 (dois) anos, sera apresentado a Prefeitura Municipal, acompanhado do
titulo de propriedade, de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro
de Imoveis competente, certiddo de onus real e negativa de tributos municipais, todos relativos ao
imovel, e do competente instrumento de garantia.

§ 1°- Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como atual ndo tem
mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias do tempo de sua apresentacdo, além das
consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas

anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes.
§ 2°- Os desenhos deverdo conter, dentre outros dados:

[ - A subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeragdo, cotas e
angulos;

- O sistema de vias com a respectiva hierarquia;

1" - As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia
e angulos centrais que permitam a correta implantagédo do mesmo;

IV - Quadro indicativo de quantidade e area das quadras, dos lotes e das areas verdes e

institucionais;
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V- Quadro resumo indicando a area total da gleba e os percentuais relativos ocupados com

iotes, areas verdes, areas institucionais, sistema viario e area destinada ao Fundo de Terras
Publicas de que trata o § 4° do artigo 88, desta lei:

VI - Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulag&o;

VIl - Alindicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos de curvas de

vias projetadas;

VIIt - Indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
IX- Projeto executivo das galerias de aguas pluviais, quando houverem:
X- Os pontos de langamento, quando for o caso, de possiveis aguas drenadas, observando as

caracteristicas das areas a jusante desses pontos, de forma a ndo prejudicar ou comprometer

empreendimentos existentes ou as caracteristicas naturais dos terrenos contiguos; e
Xl - Os detalhes de sutamento e outros necessarios & implantacéo do projeto.
§ 3°- O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:

| - A descric&o sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixacéo da zona ou zonas

de uso predominante;

- As condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas

construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

I - Quadro indicando a quantidade e area das quadras, dos lotes e das areas verdes e

institucionais;

IV - Quadro resumo indicando a éarea total da gleba e os percentuais relativos ocupados com
lotes, areas verdes, areas institucionais, sistema viario e area destinada ao Fundo de Terras
Publicas de que trata o § 4° do artigo 106, desta lei;

V- Descrigdes dos lotes, conforme exigéncias cartorais;

VI - A indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de registro do

loteamento; e

VII- A enumeragdo dos equipamentos urbanos comunitarios e dos servicos publicos ou de

utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.
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Art. 103 - E obrigatério, no loteamento, a instalacao de redes e equipamentos para o abastecimento de

agua potavel, energia elétrica, drenagem pluvial, esgotamento sanitario e obras de pavimentacéo, com
as caracteristicas funcionais, geométricas, infraestruturais e paisagisticas das vias estabelecidas nas
normas técnicas oficiais pertinentes.

Paragrafo unico: Constitui responsabilidade exclusiva do proprietario do loteamento executar as obras
referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais serg@o fiscalizadas pelos 6rgaos
tecnicos municipais, cuja execucdo devera ser objeto de prestacdo de garantia por parte do loteador, na
forma disposta nesta Lei.

CAPITULO IV
Do Projeto de Desmembramento

Art. 104 - Para a aprovacao do projeto de desmembramento, o interessado apresentara requerimento a
Prefeitura Municipal, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério

de Registro de Imoveis competente, e de planta do imovel a ser desmembrado, contendo:
| - A indicagéo das vias existentes dos loteamentos préximos;
It-  Aindicagéo do tipo de uso predominante no local; e
lil - Aindicagdo da divisdo de lotes pretendida na area.

Paragrafo unico: Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢cdes urbanisticas exigidas
nos projetos para o loteamento.

CAPITULO V
Da Aprovac¢ao e Implementacdo dos Projetos

Art. 105 - Os projetos de loteamento e desmembramento deverdo ser aprovados pela Prefeitura
Municipal, cabendo aos érgédos publicos estaduais, ou quando necessario aos 6érgaos publicos federais,
0 exame e a anuéncia prévia para aprovagdo, pelo Municipio, de loteamentos e desmembramentos nas
seguintes condi¢des:

- Quando localizados em areas de interesse especial, a exemplo das areas de protegéo aos
mananciais ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueolégico, assim definidas

por lei estadual ou federal;

- Quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe do Municipio, ou

gue pertenga a mais de um municipio ou Estado, ou em aglomeragdes urbanas definidas em
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lei estadual ou federal; ou

i - Quando o loteamento abranger area superior a 100 (cem) hectares.

Art. 106 - A Prefeitura Municipal tera um prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da apresentacéo da
documentacéo exigivel, para aprovacg&o ou rejeicdo do projeto de loteamento, e de 60 (sessenta) dias

para a aceitagdo ou recusa, devidamente fundamentada, das obras de urbanizagao.

Art. 107 - Para prevencado de possiveis causas de degradagdo ambiental, sem prejuizo da aprovagao
pelo Poder Publico Municipal, através do o6rgéo de meio ambiente municipal, os projetos de
parcelamento do solo sujeitar-se-30, quando necessario, ao licenciamento ambiental junto ao 6rgao
estadual ou federal.

Art. 108 - Os casos omissos, no que tange aos procedimentos administrativos para aprovacgao de

projetos de parcelamento do solo, serdo objeto de regulamentacéo especifica.

Art. 109 - O projeto aprovado devera ser implementado no prazo constante do cronograma de
execucao, sob pena de caducidade da aprovagao. -

§ 1°- Aprovado o projeto de parcelamento, a Prefeitura expedira, num prazo maximo de 60
(sessenta) dias, termo de verificagdo da execucéo das obras de infraestrutura de que trata o artigo
96, desta lei, com vistas a aferir a execucio dos servicos de pavimentagdo das vias de circulagéo,
demarcacgdo dos lotes, quadras e logradouros publicos, drenagem de aguas pluviais, esgotamento
sanitario, no caso de inviabilidade do sistema de fossa -sumidouro, abastecimento d'agua e
eletrificacao.

§ 2°- Facultar-se-a ao empreendedor a apresentacdo de cronograma para execugdo das obras de

infraestrutura minima definidas no caput deste artigo, com prazo maximo de 2 (dois) anos.

Art. 110 - A execucio das obras de infraestrutura minima devera ser objeto de prestagéo de garantia,

por parte do loteador, segundo pelo menos, uma das seguintes modalidades:
b- Garantia hipotecaria;
Il - Cauc&o em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejusséria;
I - Fianca bancaria; ou
Vv - Seguro-garantia.

§ 1°- A garantia referida neste artigo tera o valor maximo equivalente ao custo orgado das obras,

aceito pelos 6rgaos técnicos municipais.
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§ 2°- A garantia prestada, aceita pelo 6rgéo publico competente, podera ser liberada a medida em

que forem executadas as obras, na seguinte proporgao:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento de meios-fios

e de rede de aguas pluviais,

b) 30% (trinta por cento) quando concluida a instalagéo das redes de abastecimento de agua

e energia elétrica; e
c) 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentagéo e demais servigos.

Art. 111 - Na hipétese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecaria, devera ser destinado,

no minimo, 40% (quarenta por cento) da area Util do loteamento para esse fim, observado o seguinte:

| - Nas copias das plantas do projeto de loteamento, a Prefeitura, em acordo com o interessado,
fara a localizagéo das parcelas da gleba a serem dadas em garantia hipotecaria ao Municipio,
segundo descric&o e caracterizagdo, que levara em conta o sistema viario, as quadras e os
lotes projetados; e

- A Prefeitura fornecera ao interessado, para efeito de registro, juntamente com a escritura
publica de constituicdo de garantia hipotecaria, 'cépia autenticada da planta do projeto de

loteamento, onde conste a area dada em garantia, devidamente delimitada e caracterizada.

Art. 112 - Apbs prestada a garantia e pagos os emolumentos devidos, o 6rgdo municipal competente,

quando for o caso, baixara ato administrativo declarando aprovado o loteamento.

Paragrafo Gnico: Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da aprovagéo do
projeto, o proprietario devera proceder a inscrigdo do loteamento no Registro Imobiliario, sob pena de

caducidade da aprovagao.

Art. 113 - A construcdo de qualquer edificagdo em lote de terreno resultante de loteamento aprovado
fica subordinada & inscricdo desse lote no Registro Imobilidrio competente, e da completa execugao das
obras de urbanizagao definidas no artigo 107, desta Lei, devidamente comprovada mediante inspegao

pelos érgaos municipais de fiscalizaggo.

Art. 114 - Os terrenos ou glebas a serem edificados, ou ocupados, devem ser resultantes de
parcelamento do solo devidamente aprovado pelo Municipio ou regularizado por ato do Poder Executivo,
mediante critérios previamente definidos pelo Conselho Municipal do PDP.

Art. 115 - A ocupagdo de terrenos ou glebas nao resultantes de parcelamento aprovado, ou
regularizado, nos termos do artigo anterior podera ser admitida quando atender, cumulativamente, as

*C;-&_.,_.;’PLE
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MUNICIPIO DE FORTIM
seguintes condi¢des:

I - Corresponderem as dimensdes especificadas no titulo aquisitivo de propriedade, desde que

nao ultrapassem a dimensado maxima de quadra estabelecida em lei;

- Fazerem frente para logradouro publico, constante de planta do sistema cartografico
municipal, ou aquele reconhecido pelo 6rgdo municipal competente; e

i - Serem destinados a construgdo de uma unica unidade imobiliaria, ndo integrante de qualguer

empreendimento incorporativo.

§ 1°- Podera o Municipio dispensar o parcelamento dos terrenos de que trata este artigo, mesmo
sem o atendimento cumulativo das condigées nele previstas, quando a ocupagéo decorrer da
implantagdo de equipamentos de interesse publico ou social, de iniciativa do Poder Publico ou de

instituicdo sem fins lucrativos.

§ 2°- As instituicdes a que se refere o paragrafo anterior e a serem beneficiadas pela dispensa nele
prevista, deverdo ter suas atividades vinculadas, exclusivamente, a educacéo e saude, com

atendimento universal e gratuito.

Art. 116 - Mesmo atendendo as condicdes fixadas no artigo anterior, ndo sera admitida a ocupacgéo,
além das hipéteses consignadas no art. 3°, paragrafo unico da Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro

de 1977, quando se tratarem de:

a) Areas nao saneadas que tenham resultado de aterros com material nocivo & saude publica;
b) Areas no drenadas, sujeitas a alagamentos e inundagdes; ou
C) Areas definidas na legislagio como de preservagao ecologica e de recursos hidricos.

Art. 117 - No caso de areas sujeitas a prolongamentos, modificagdes ou ampliagdo de vias integrantes

do sistema viario, o loteamento deverd resguardar as areas necessarias a essas intervengoes.

§ 1°- Em areas parceladas com data de aprovagdo anterior a vigéncia desta Lei, quando da
ocupaco dos lotes, as areas necessarias a modificagdo do sistema viario ndo poderéo ser ocupadas,
sendo que os indicadores urbanos, recuos, taxa de ocupagdo e indices de permeabilidade e de

aproveitamento incidirdo sobre a area remanescente.

§ 2°- Na ocupacéo desses lotes, o indice de Aproveitamento, IA e a fragéo do lote incidirdo sobre a
area total do lote, desde que seja doada ao Municipio a area necesséria a modificagdo do sistema

viario.
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MUNICIPIO DE FORTIM
CAPITULO VI

Dos Estacionamentos
Art. 118 - Os espacos destinados a estacionamento ou garagem de veiculos podem ser:
|- Coletivos, quando se destinarem a exploragéo comercial;

Il - Privativos, quando se destinarem a um s6 usuario, familia, condominio ou estabelecimento,

constituindo dependéncia para uso exclusivo da edificagao; ou
- Publicos, quando estiverem situados em logradouro publico.

Art. 119 - E exigida a reserva de espago para estacionamento de veiculos, bem como para carga €
descarga quando necessario, no interior dos lotes ocupados por edificacdes destinadas as categorias de uso
integrantes desta Lei.

Art. 120 - Deverdo ser previstas vagas para pessoas com deficiéncia na proporgdo de 2% de sua
capacidade, sendo o nimero de 1 (umaj) vaga, o minimo para qualquer estacionamento coletivo ou comercial

e 1,2m (um metro e vinte centimetros) o espagamento minimo entre veiculos em tais casos.
Art. 121 - O estacionamento privativo podera incorporar-se ao edificio principal ou constituir-se em anexo.

Paragrafo unico: A area construida dos estacionamentos privativos entrara no calculo, tanto do indice de
aproveitamento, como da taxa de ocupacao.

Art. 122 - E obrigatoria a reserva de espacos destinados a estacionamento ou garagem de veiculos,
vinculada as atividades das ediﬁcac;ées, calculadas de acordo com o tipo de ocupagéo do imovel, de acordo
com o ANEXO IX parte integrante desta Lei.

§1°- As vagas de estacionamento poderao ser cobertas e descobertas.

§2°- A area necessaria a formacéo de fila nos acessos de entrada e saida dos estacionamentos

devera ser localizada em area interna ao lote e nunca em via publica.

§3°- Cada vaga devera ser calculada em, no minimo, 22m? (vinte e dois metros quadrados), incluindo
0s acessos, circulacdo e espagos de manobra, devendo atender as demais disposicdes do Codigo de
Obras e Posturas.

§4°- Além das exigéncias do paragrafo anterior, cada vaga de estacionamento devera atender, no
minimo, as seguintes dimensées: 2,20m (dois metros e vinte centimetros) de largura e 5,50m (cinco

metros e cinquenta centimetros) de comprimento.
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MUNICiPIO DE FORTIM
Art. 123 - Fica vedada a construcéo de estacionamentos em vias de uso exclusivo para pedestres.

Art. 124 - A construgdo de areas para estacionamento as margens das vias dos Subsistemas Viarios
Troncais e Coletores devera, obrigatoriamente, observar os modelos esquematicos alternativos constantes do
ANEXO X, integrante desta Lei.

Paragrafo unico: O Municipio devera observar, subsidiariamente, quando da aprovagao de areas de
estacionamento, as normas de trafego complementares existentes, oriundas dos o¢rgéos estadual
competente, ou do proprio Municipio.

Art. 125 - E permitido o estacionamento de veiculos ao longo do meio-fio nas vias do Subsistema Local,
desde que ndo conflite com as normas de trafego complementares existentes, oriundas do érgéo estadual

competente, ou do proprio Municipio.

Art. 126 - As areas livres, excluidas aquelas destinadas & recreagdo infantil, area de permeabilidade,
circulagao de veiculos e pedestres, no nivel do pavimento terreo, poderdo ser consideradas no computo

geral, para fins de célculo de areas de estacionamento.

Art. 127 - Os estacionamentos de veiculos que utilizarem espagos descobertos dever@o ser arborizados

com pelo menos uma arvore para cada duas vagas.
TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 128 - Em qualquer zona de uso, nas edificagbes existentes classificadas como de uso inadequado,
serdo permitidas apenas obras de manutengéo relativas a seguranca, conservacao e higiene, ficando proibido

o acréscimo de area construida ou pavimentada, até que se defina sua relocalizagéo.

Art. 129 - O 6rgao municipal de andlise e aprovagéo de projetos, por solicitacdo do interessado e quando
um determinado uso nao estiver contido nesta Lei, podera classifica-lo como uso semelhante e compativel,

para uma determinada zona.

§1°- A classificac@o a que se refere o caput deste artigo, acompanhada de sua justificativa, devera ser

encaminhada ao Conselho Municipal do PDP, para fins de analise e pronunciamento.

§2°- Os indicadores urbanos de ocupagao para O USO semelhante serdo os que mais exigéncias

fizerem dentro da zona onde esse uso sera implantado.

§3°- O uso proposto ndo devera perturbar o propdsito e integridade do tipo de zona em que ficar

situado.
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MUNICiPIO DE FORTIM
Art. 130 - Os usos classificados como Atividades Especiais, na forma constante do ANEXO VIII, poderao

ser implantados apos parecer favoravel do Conselho Municipal do PDP, em qualquer das zonas, desde que

atendidas as exigéncias e restricdes especificas definidas por esta Lei.

Art. 131 - Os limites fixados para a urbanizagio devem respeitar rigorosamente as areas naturais sensiveis,
preservando as drenagens naturais e oportunizando a convivéncia da populagdo com o ambiente natural,

através de areas de recreacéo, caminhadas e, quando conveniente, instala¢do de ciclovias e calgaddes.

Art. 132 - Qualquer loteamento aprovado irregularmente, inclusive no que se refere ao atendimento das
normas da Lei Federal N° 6.766/79, e ainda n&o implantados fisicamente, terdo o prazo de 6 (seis) meses,
contados do inicio da vigéncia da presente Lei, para sanar os vicios existentes, sob pena de revogagéo da
respectiva aprovacao.

Art. 133 - Os loteadores, proprietarios de loteamentos irregulares, a qualquer titulo, mas com implantagéo
fisica consolidada, quando n&o tenham atendido & destinag&o minima de area verde ou institucional, obrigam-
se a disponibilizar as diferengas verificadas em areas que integrem o loteamento, no prazo de 6 (seis) meses,
contados do inicio da vigéncia da presente Lei, sob pena de serem obrigados a indenizar o Municipio de

Fortim pelo valor das respectivas areas.

Art. 134 - E proibida a destinacdo distinta da prevista, nos loteamentos, das areas verdes, ndo sendo

permitida sua alienagéo, desafetacdo ou permuta.

§1°- E excepcionalmente admitida a permuta de areas verdes, desde que se trate de loteamento ja
implantado, com area verde utilizada irregularmente, com o fim de fazer cumprir a norma do artigo

anterior.

§2°- Admite-se, excepcionalmente, e desde que conte com a aprovagdo do Conselho Municipal
do PDP.

§ 3°- A utilizacdo de areas verdes, em loteamentos, para implantagéo de hortas comunitarias e horto

florestal.

§4°- A utilizac8o de qualquer area verde para implantacéo de horta comunitéria, conforme previsto no
paragrafo anterior, s6 podera ser feita por associagdo comunitaria devidamente cadastrada na Prefeitura,
para o que sera necessario a assinatura de convénio, para tal fim, entre a Prefeitura e a respectiva
associagio comunitaria, no qual dever&o estar claramente explicitadas todas as condigbes e normas para

a referida utilizac3o.

Art. 135 - Objetivando preservar os ambientes naturais, as areas de drenagem naturais e harmonizar esses
objetivos com as necessidades de recreacdo da populagédo, devera o Poder Publico Municipal, a partir das

diretrizes do Plano de Estruturacéo Urbana, promover a criagdo de uma relagdo entre os espagos naturais e a
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MUNICIPIO DE FORTIM
rede de espacos culturais, favorecendo a preservacgdo, o uso e aimagem urbana.

Art. 136 - O Chefe do Poder Executivo Municipal regulamentara as restrigdes quanto ao uso e ocupagéo do
solo em areas onde se verifiquem a incidéncia de:

Faixas de protecdo de feixes de microondas da das empresas de telecomunicagdes;
I - Faixas de enlaces radioelétricos das empresas de telecomunicagbes;
I - Faixas de protecao de linhas de alta-voltagem das companhias de eletrificacéo.

Art. 137 - Para execucéo do disposto nesta Lei, podera o Poder Executivo celebrar convénios, acordos e
ajustes com drgaos e entidades federais e estaduais objetivando incrementar a fiscalizagao, a aprovacao de
projetos e o cumprimento das demais exigéncias fixadas nesta Lei.

Art. 138 - A execucéo das disposicdes desta Lei sera feita sem prejuizo da observancia de outras leis nas

esferas federal e estadual, desde que mais restritivas.

Art. 139 - O Poder Executivo divulgara, de forma ampla e didética, o contelido desta Lei, visando o acesso
da populagéo aos instrumentos da politica de ordenamento territorial municipal que orientam a produgéo e a
organizagdo do espaco habitado.

Art. 140 - Os casos omissos da présente Lei sergo dirimidos pelo Chefe do Poder Executivo Municipal, apbs
ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor Participativo de Fortim.

Art. 141 - Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos, com os seus respectivos contetidos:

ANEXO | - Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo — Area 1 = Municipio de

Fortim (zoneamento 1);

ANEXO Il - Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo - Area 1 — Municipio de

Fortim (zoneamento 2);

ANEXO Il -  Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo — Area 2 - Grande Fortim

e Sede Distrital de Campestre (zoneamento 1);

ANEXO IV -  Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo — Area 2 — Grande Fortim

e Sede Distrital de Campestre (zoneamento 2);

ANEXOV - Planta Oficial de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo — Padréo para

Localidades Relevantes;
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MUNICIiPIO DE FORTIM
ANEXO VI - lIdentificaci@o das Divisas dos Lotes ou Terrenos;

ANEXO VIl - Indicadores Urbanos de Ocupagdo do Solo;

ANEXO VHI - Atividades Especiais;

ANEXO IX -  Vagas de Estacionamento por Atividade; e

ANEXO X - Modelos Esquematicos Alternativos para Solugdes de Estacionamentos.

Art. 142 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as demais disposi¢oes em
contrario.
PACO MUNICIPAL DE FORTIM/CE, em 03 de outubro de 2017.

\NQ Mo b% S OMA AN
YASELMO DE SOUSA FERREIRA
Prefeito Municipal

Rua Raimundo Gurgel Maia, 678, 1° Andar, Sala 5, CEP 62815-000 — Fortim/CE — CNPJ: 35.050 756/0001-20 — Telefone: (88) 3413-1007



(1 OLN3WVINOZ) WILYOH 30 OIJIDINNK - | v3YY - 0108 | OX3NY
00 OYOVdNOO 3 OSN 'OLNIWYIIONY 3 WIOIHO VANY Id
24 09 0% - 2m01 30 {uped w0 odpriny . opte J
30 OL4jIINNN 04 131 30 OLIMOUS OQ VLANIN - vu.u%-ﬂu_h“““ mﬂ—kzom M.—.Q mﬂr—;
WAL B VIDDITNANIO T YURILMNSS - CHSWH0 OOOID 00008/1 053

8555&5,&5._“253 a
3 s0XAaS 3 0RUULOD 3P eLOZ

—

rugmadby spewsy ()
osmspay osn anevoz ()

0IUENY 0UEII0

]
P |
(=)

Rusiq Al
UMW AN snmamre
SOUUILR D / GDRIUIWAR Y OEN BIA  ~——m—=

epelIIEd oA

u_n._!a:s.llll
$3eMR 0T ®

sty

[GUELERH
redorny apag

£92.'000L gvorxs ANIVY
0102203 9102 S0BTAO ]

VYaN3O31

owicovl

ouzzvn 3o gl
TeaH OO0 WY

ODHYUY VIO

&

N

mo3a
L UvIvHvid

LT By

0030

ELITE )




G PRANDE

PIOLOERBE
CETW

BARRAPR AN

FONIE: WIOE, 2016, IPECE, 2010,
TBAIUM BROAS 2000, 248

LEGENDA

. —

Sece Distnta

-] Peaas
[ ] Loc sutates
wvm— Vias Principals

Via Pramentada

- ViaNga Pavmentaga/ Caminhos
Limite Municipat

Umite Distata

Oceano Abtco

Recuros Higkas

Mongue

Floresta Matacant

g08c0| |

ARP - Avea 0e Preservagdo Penmanents

MACROZONEAMENTO DO USO DO SOLO
@@ Aeaumanapromsna
() Aeaumma secunasna

D Aearum
ESC 1/50000 ALPEQD FLADD - T OTHTULTORIA S/8 LTDA
([’DP DE FORTIM FORTIM - CE

me ‘Ao Drstor Partcipaa do Mancipl e Fodm/ CE

PRODUTO 84 - MINGTA DO PROJETO DE LES DO MUNIC(FIO DE J

O B4 - Inirumesrial Logiataivo ¢ Tomo B - so do Soko

( ANEXO H

PLANTA OFICIAL DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO
SOLO - AREA 1 - MUNICIPIO DE FORTIM




P/ BEBERIBE
CE-00

A

~

_-——-‘——-—.——\4—_._

S

PR ——"

SO
LEGENDA R
g Sets Mucont ——ame MANIaP it Comtes i e TONSAMENTO . VXD E DEVSAGAT 00 S0
e s, " e e srmmsa s rorpuronmne T
@  awis Ry — = e 2 X (5] zot- D INTERESSE TURISTICO 1 A e g T [iu i ey s
£ =0 ( 3
m— v e [ R ) 2o oma s eumciones e anexom | PLANTA OFICIAL DE PARCELAMENTO. USO € OCUPAGAD DO
it G reverm oo SOLO - AREA 2 - GRANDE FORTM {ZONEAMENTO 1)




P/ BEGERIBE
CE-040

- Dappor s seL e
BREE poc 308 113

£ 12000

LEGENDA

| |ecme

Sete thagu
Sezures

R
[ERy—
P

[
e Lntrsinsant

—_— oo

e o

D owmminm

D nwrwmea

- -~
. -

S s U Pectess Prog e ans)

) Ausvamisenin

M BAMENTD - US0 K DEUPAGEO DO 1LD
T o0 ok DN 0008 et
Db ZONATE ME3UADENSOADE - Kivei2
[ =o-roxpesamanmmnacs

asow yeATee

P DY, FORTIN :::,tvfg:d»-muuu;.m--ulnuv--lm o
u....-D_m.." n-—"—‘L‘—'_——'ma.r_

3 semmen

BB V- CENTRAUD O OF WIAHANGA CERRETROY

PLANTA OFICIAL DE PARGELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO
SOLO - AREA 2 - GRANDE FORTM (ZONEAMENTO 2)

=

[ANEXO v




Sp TERAGD ELAWD o ARMITTTURA [ GOY S ILTOMIA G5 LFHA

Elaboragdo do Plano Divetor Participative do luniciplo de Fortm / CE

Parque de Natureza e Lazer Area de Preservagio Permanente - APP

Arca de Preservagdo
Permanente - APP

Parque de
Natureza e Lazer

Area Prefarencial
para Localizaglio de
Equlpamentos

Vla Troncal
(Eixa de Passagem)

ArsalUibant Perimetro da Area
rea Urbanizada Urbana Prloritaria Proposta

Area Preferenclal P SnglPrInl:Ipal
para Urbanlzagéo e Clrculagdo

0 da Unidade de VizInhanga Princlpal
e L 2 meratad LR B : i ~ oy g "y - i - — —
Engi_(o:_muel'.njs: PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAODOSOLO . A = T T
ﬁ:&hfix.ﬁﬁléﬂmb‘é,ﬁARCELAMENTo: USO E OCUPAGAO DO SOLO - PADRAO PARA AS LOCALIDADES RELEVANTES ' R i =5 I R
e PYLY e 9 e W i " o Sy e e T ey P e o d "y 5 o e - _.._—J_‘_"'_""; s

== .




MUNICiPIO DE FORTIM
LEI COMPLEMENTAR N°031/2017, DE 03 DE OUTUBRO DE 2017 = LEI DE PARCELAMENTO, USO

E OCUPAGCAO DO SOLO
ANEXO VI - IDENTIFICACAO DAS DIVISAS DOS LOTES OU TERRENOS
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MUNICiPIO DE FORTIM
LEI COMPLEMENTAR N° 031/2017, DE 03 DE OUTUBRO DE 2017 ~ LE|{ DE PARCELAMENTO, USO

E OCUPACAO DO SOLO

ANEXO VI - IDENTIFICACAO DAS DIVISAS DOS LOTES OU TERRENOS (Cont.)
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ANEXO VI - INDICADORES URBANOS DE OCUPAGAO DO SOLO

MUNICiPIO DE FORTIM
LEI COMPLEMENTAR N° 031/2017, DE 03 DE OUTUBRO DE 2017 - LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

TAXA DE TAXA DE iNDICE DE RECUOS (m) 3 AREA
PERMEABI ~ | APROVEI- - MINIMA DO =
ZONA uso OCUPAGCA OBSERVACOES
LIDADE | ©%/7 A TAMENTO erente FuNDO |LATERAL| LOTE ¢
(%) (1A) (m?)

Residencial Unifamiliar 30 50 1,0 0 145 iph 250

Misto (residéncia associada a comércio

varejista ou servigcos de carater local) q o0 ! Y it o b

Comércio e servico de pequeno porte, * As edificagoes poderéo ter, no
ZOP1/ | com carater |oca|g pea 5 30 50 1,0 0 1,5 1,5 250 méaximo, 04 (quatro) pavimentos,

ZBD - incluindo o pavimento térreo;

Meios de Hospedagem 35 50 13 0 3 1.5 300 « Altura Maxima de 13,50m.

Industrial leve e semi-artesanal 30 50 1,0 145 & 15 300

Institucional {(creches, escolas de ensino

fundamental e assemelhados) €0 20 10 0 3 U (0

Residencial Unifamiliar 30 50 1,0 1.5 1,5 155 350

Misto (residéncia associada a comércio

varejista ou servigos de carater local) 30 RO Lo i /i £ Y

Comércio e servico de ueno porte, s As edificagtes poderao ter, no
ZOP2/ | corn carater Iocalg = L 30 50 1,0 1.5 1,5 1.5 350 maximo, 03 (trés) pavimentos,

ZBD incluindo o pavimento térreo;

Meios de Hospedagem 35 50 1,0 3 <) 1,5 400 « Altura Maxima de 9,90m.

Industrial leve e semi-artesanal 30 50 1.0 1,5 3 1.5 400

Institucional (creches, escolas de ensino

fundamental e assemelhados) 40 o 0 2 g L 950

2 Aplicével ao perfil da via proposto na Lel de Sistema Vidrio para os lotes lindeiros.

Rua Raimundo Gurgel Maia, 678, 1° Andar, Sala 5, CEP 62815-000 — Fortim/CE —~ CNPJ: 35.050.756/0001-20 — Telefane: (88) 3413-1007

W



MUuUNICiPIO DE FORTIM
LEI COMPLEMENTAR N° 031/2017, DE 03 DE OUTUBRO DE 2017 - LEl DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
ANEXO VII - INDICADORES URBANOS DE OCUPAGAO DO SOLO (Cont.)

TAXA DE TAXA DE iNDICE DE RECUOS (m) ’AREA
PERMEABI = | APROVEI- i MINIMA DO
ZONA uso OGUPAGA OBSERVAGCOES
-LIDADE O (%) TAMENTO FRENTE3| FUNDO | LATERAL LOTE
(%) (1A) (m?)
Residencial Unifamiliar 70 30 0,6 5 5 3 1.600
Misto (residéncia associada a comércio
varejista ou e servicos de apoio as 50 30 0,6 5 5 3 1.600  As edificagdes poderdo ter, no
residéncias e atividades turisticas). maximo, 02 (dois) pavimentos,
incluindo i to térreo.
Meios de Hospedagem 50 30 1 5 5 3 1.600 o LAUSEND
ZOR/ - — » A ocupacao é restrita e deve
Institucional (creches, escolas de ensino respeitar os dispositivos
28D fundamental e assemelhados) % >0 e . < ¥ 21009 integrantes do Cadigo Ambiental.
Atividades do setor agropecuario e » Meio de Hospedagem:
atividades afins ¢ 50 30 0.6 5 5 3 10.000 Construgdes que caracterizem
pousadas ou hotéis-fazendas.
Esporte, lazer e turismo sustentaveis - - - - - - -
Parques urbanos - - - - - - -
Residencial Unifamiliar 20 50 1,0 3 0 125
Residencial Multifamiliar 20 60 1,5 O & 1,5 250
Misto (residéncia associada a comércio
varejista e/ou servigos em geral, As edificacs derso t
industrias de pequeno porte, ndo 20 60 2 0 3 1,5 125 ok = 'C%?fes p‘t’ e ”?
ZOP1/ | poluentes, ou usos ndo residenciais F“al"'.mg' (qga ro)‘patn’nmer) 05,
MD 1 | associados entre si) incluindo o pavimento térreo;
= n 5 ; » Altura Maxima de 13,50m
Comercial varejista e de servigos em 20 60 15 0 3 15 125
geral
Meios de hospedagem 20 60 1,5 0] 3 1.5 250
;n;::;;uanal (equipamentos publicos em 20 60 15 0 3 15 195

3 Aplicavel ao perfil da via proposto na Lel de Sistama Viério para os lotes lindeiros.
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MUNICiPIO DE FORTIM
LEI COMPLEMENTAR N° 031/2017, DE 03 DE OUTUBRO DE 2017 — LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

ANEXO VII - INDICADORES URBANOS DE OCUPAGAO DO SOLO (Cont.)

TAXA DE TAXA DE iNDICE DE RECUOS (m) [ AREA
PERMEABI ~ | APROVEI- MINIMA DO ~
ZONA uso OCUPACA OBSERVAGOES
-LIDADE 0 (%) TAMENTO FRENTE4 FUNDO | LATERAL LOTE
(%) (1A) (m?)

Residencial Unifamiliar 30 60 1,0 0 3 0 150

Residencial Multifamiliar 30 60 1,5 1,5 3 149 200

Misto (residéncia associada a comércio

varejista e/ou servicos em geral, . e =

industrias de pequeno porte, n&o 30 60 15 0 3 15 150 ﬁ;\ fif';]f('jca()@f‘(";u‘;‘t’ge)rsgvtfmr;egﬁos
ZoP2 ] | poluentes, ou usos néo residenciais incluind(,) et ’
ZMD 2 | associados entre si) B 2

- - - ¢ Altura Maxima de 13,50m.

Comercial varejista e de servigos em 30 60 1,5 0 3 15 150

geral

Meios de hospedagem 30 60 B 1,5 3 .5 200

Institucional (equipamentos ptiblicos em 30 60 15 15 3 15 150

geral)

Residencial Unifamiliar 50 30 0,6 5 & 1.000 e As edificagdes poderao ter, no

. maximo, 03 (trés) pavimentos,

Misto 20 S0 1 . E e incluindo o pavimento térreo;

Comgrcial e dg sgr\_/igos de gppio as 50 30 1 5 5 3 800 o Altura maxima de 9,80metros;

residéncias e a atividade turistica T T ———

ZEIT :
Meios de Hospedagem 40 40 1,5 5 3 3 800 até 400m*
Industrial leve e semiartesanal 50 30 1 5 5 3 800 ~-FacUldeBuelds umkdo s s
- Taxa de Ocupacéao de 50%;
Institucional (creches, escolas de ensino 50 30 1 5 5 3 800 - Demais indicadores permanecem o
fundamental e assemelhados) proposto.

¢ Apticave! ao perfii da vie proposto na Lei de Sistema Viério para os lotes lindeiros.
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MUNICiPIO DE FORTIM

LEI COMPLEMENTAR N° 031/2017, DE 03 DE OUTUBRO DE 2017 - LEI DE PARCELAMENTO, USO
E OCUPAGCAO DO SOLO
ANEXO VIil - ATIVIDADES ESPECIAIS

10.

11

12.

13.

Aterro Sanitario —~ A ser localizado fora da zona urbana da Cidade de FORTIM, com projeto a ser

previamente analisado pelo Conselho Municipal do PDP e pelos érgdos estaduais € municipais de
meio ambiente.

Casa-Abrigo para Criangas — A ser localizada em qualquer zona, com excegdo da Zona Industrial -

Zl, em lote lindeiro a qualquer via dos subsistemas viarios troncal e coletor.

Cemitério — Localizagdo sujeita & analise prévia do Conselho Municipal do PDP e de acordo com
normas ambientais.

Centro de Atendimento & Crianga e ao Adolescente — A ser localizado em qualquer zona, com

excecao de Zi, em lote lindeiro a qualquer via dos subsistemas viarios troncal e coletor.

Centro de Convivéncia para Idosos — A ser localizado em qualquer zona, com excec&do de zona

industrial, em lote lindeiro a qualquer via do subsistema viario troncal.

Centro Social — A ser localizado em qualquer zona, com excecdo de zona industrial, em lote

lindeiro a qualquer via do subsistema viario troncal.

Clube Social — A ser localizado em qualquer zona, com excecéo de zona industrial e Centro de UV,

desde que em lote de facil acesso a qualquer via do subsistema viario troncal.

Comeércio de Material Inflamavel — A ser localizado em zona industrial, ap6s parecer favoravel da
SEMACE.

Corpo de Bombeiros — A ser iocalizado em qualquer zona, com excegdo de zona industrial, em

lote lindeiro a qualquer via do subsistema viério troncal.
Crematorio — Localizaggo sujeita & analise prévia do Conselho Municipal do PDP.

Curtume — Projeto a ser previamente analisado pelo Conselho Municipal do PDP e pelos érgéos
estaduais e municipais de meio ambiente

Estadio — A ser localizado em qualquer zona, com excecdo de zona industrial, em lote lindeiro a

qualquer via do subsistema viario troncal.

Hospital e Centro de Satde - A ser localizado em qualquer zona, com excecdo de zona industrial,
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14.

i)

16.

17.

18.

ilzc

20.

MUNICIiPIO DE FORTIM
em lote lindeiro ou de fécil acesso a qualquer via do subsistema viario troncal ou rodovia.

Local para Feiras e Exposi¢cbes — A ser localizado em qualquer zona, com excec¢do de zona

industrial, em lote lindeiro ou de facil acesso a qualquer via do subsistema viario troncal.

Penitenciaria e Casa Correcional de Menores — A serem localizadas fora da zona urbana da
Cidade de Fortim, com projeto a ser previamente analisado pelo Conselho Municipal do PDP e pelos
orgéos estaduais de seguranga.

Pélo de Atendimento para Adolescentes — A ser localizado em qualquer zona, com excecéo de

zona industrial, em lote lindeiro a qualquer via do subsistema viario troncal.

Posto de Combustiveis — A ser localizado em lotes com frente para vias troncais e rodovias, apés
parecer favoravel da SEMACE.

Quartel — A ser localizado em qualquer zona, com excecdo de Centro de UV, em lote lindeiro ou de

facil acesso a qualquer via do subsistema viario troncal ou rodovia.

Seminario, Convento e Mosteiro — A serem localizados em qualquer zona, com excecdo de

Centro de UV, desde que em lote de facil acesso a qualquer via do subsistema viario troncal.

Shopping Centers — A ser localizado em qualquer zona, com excegéo de zona industrial, em lote
lindeiro ou de facil acesso a qualquer via do subsistema vidrio troncal. Localizagéo sujeita & analise
prévia e parecer do Conselho Municipal do PDP.

OBSERVAGOES:

Os indices urbanisticos a serem aplicados a essas atividades s&do aqueles inerentes ao Uso Misto
em ZMD 2, no que couber.

As normas de localizagdo e os indices urbanisticos a serem adotados para atividades especiais
ndo constantes desta relacdo devem ser estabelecidos pelo Conselho Municipai do PDP,
observando, quando necessdrio, diretrizes emanadas pelos érgdos competentes — federais,
estaduais ou municipais — que atuam na area da especificidade da atividade.
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MUNICiPIO DE FORTIM

LEI COMPLEMENTAR N° 031/2017, DE 03 DE OUTUBRO DE 2017 — LEI DE PARCELAMENTO, USO
E OCUPACAO DO SOLO

ANEXO IX - VAGAS DE ESTACIONAMENTO POR ATIVIDADE

10.

11.

1

Atividade Administrativa Governamental — 1 vaga para cada 50m? de area util.

Casa de Shows, Boate, Casa de Jogos Recreativos, Casa de Brinquedos Mecéanicos e
Eletrénicos, Outros Servigos de Lazer — 1 vaga de estacionamento para cada 50m2.

Comércio Atacadista e Depdsito:

a. até 250m? de area util — 1 vaga para cada 50m? de area Uutil;

b. acima de 250m? — 1 vaga para cada 100m? de area titil.

Comércio Varegjista:

a. até 80m? de area util situado em via tocal — 1 vaga de estacionamento;
b. de 81m? a 1.000m? de area Util — 1 vaga para cada 50m? ou fragao;

¢. acima de 1.000m? de area util — 1 vaga para cada 30m? de area.

Edificio de Apartamento — 1 vaga por apartamentc quando esse for menor que 90m? e 1,5 vaga
quando o apartamento for igual ou maior que S0m2.

Edificio de Escritorios ou Loja:

a. até 2.500m? de area util — 1 vaga para cada 30m? de area Util;

d. acima de 2.500m? — 1 vaga para cada 20m? de area util.

Equipamento para Cuitura e Lazer — 1 vaga para cada 50m? de area util.

Estadio, Ginasio, e Outros Equipamentos Assemelhados — 1 vaga para cada 15 lugares.
Hospedagem — 1 vaga para cada 5 unidades de hospedagem.

industria — 1 vaga para cada 100m? de area Gtil.

Motel — 1 vaga para cada unidade de hospedagem.

Prestagéo de Servigcos em Geral:
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MUNICiPIO DE FORTIM
a. até 80m? de area util — 1 vaga de estacionamento;

b. de 81m?a 1.000m? de area util — 1 vaga para cada 50m? ou fragao;
c. acima de 1.000m? de area Utit — 1 vaga para cada 30m? de area.

13.  Prestacao de Servicos na Area Educacional:

a. até 1.000m? de éarea util — 1 vaga de estacionamento

b. acima de 1. 000,00m? de area util - 1 vaga para cada 30m? de area.
14.  Servico Bancario e Financeiro — 1 vaga para cada 30m? de area util.
15.  Servico de Alimentacao:

a. até 80m? de area util — 1 vaga de estacionamento;
b. de 81m? a 250m? de drea Util — 1 vaga para cada 70m?,
c. de 250m? a 1.000m? de area util - 1 vaga para cada 50m? ou fragao;

d. acima de 1.000m? de area Util — 1 vaga para cada 30m? de area.
16.  Servico de Utilidade Publica ~ 1 vaga para cada 80m? de area util.
17. Shopping Center:

a. até 2.500m? de area Gtil — 1 vaga para cada 50m? de area dutil;

b. acima de 2.500m? — 1 vaga para cada 30m? de area util.
18. Templo Religioso — 1 vaga para cada 20 lugares.
19. Unidade de Saude com Internac&o - 1 vaga de estacionamento para cada 2 leitos.
20. Unidade de Sadde sem Internacédo — 1 vaga para cada 50m? de area util.
OBSERVACOES:

1k Quando a base de calculo para o nimero de vagas for a area Util do imbvel e o resultado for uma
fracdo cujo decimal for igual ou superior a 5 (cinco), o nimero de vagas deverd ser arredondado

para o valor imediatamente superior.

2. Quando o resultado do célculo para o nimero de vagas para determinado estabelecimento for
igual a somente 1 (uma) vaga, devera ser acrescida mais 1(uma) vaga, sendo essa destinada para

pessoas com deficiéncia.
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PDP DE FORTIM ESPACO PLANG - ARCUITETURA E CONSULTORIA $/S LTDA

ELABORAGAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DE FORTIM / CE
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ANEXO X - LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
MODELOS ESQUEMATICOS ALTERNATIVOS PARA SOLUGOES DE ESTACIONAMENTO




